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D) BEGRUNDUNG

gem. § 2a BauGB

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Weildorf mdchte mit der Baurechtschaffung fur eine Freiflachenphotovoltaik-
anlage sudlich des Ortsteiles Eiben b. WeiRdorf im Rahmen der Anwendbarkeit des Erneuer-
baren Energien Gesetz (EEG) die Energiegewinnung mit erneuerbaren Energien weiter aus-
bauen, um somit einen Beitrag zur Erreichung der internationalen Klimaziele zu leisten. Die
Gemeinde Weildorf handelt entsprechend dem Ziel des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2013, nachdem erneuerbare Energien verstarkt erschlossen und genutzt werden sollen
(6.2.1 (2)). Die Gemeinde entspricht mit diesem Vorhaben zudem den Belangen des Umwelt-
schutzes durch die Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) in dafir geeig-
neten Gemeindebereichen.

Da es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 BauGB handelt, ist das
Vorhaben planungsrechtlich derzeit unzuldssig. Als Voraussetzung fur die Errichtung einer
Photovoltaikanlage im AuR3enbereich ist eine Bauleitplanung mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gemaR § 30 Abs. 1 BauGB sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB. Da das Vor-
haben durch einen Vorhabentrager realisiert wird, sollen die planungsrechtlichen Grundlagen
mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik
sudl. Eiben b. WeilRdorf“ gem. § 12 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB geschaffen werden.
Elementarer Bestandteil ist hierfir ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan, welcher dem Be-
bauungsplan beigefligt ist. Vorhabentréger ist die solar-konzept GmbH aus Hamburg.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit sowie die Einspeisezusage des zustandigen Energie-
versorgers sind Voraussetzungen, um eine Einspeisevergitung fir den Strom aus grofR3flachi-
gen Photovoltaikanlagen beanspruchen zu kénnen. Der Einspeisepunkt erfolgt voraussicht-
lich im ca. 10 km entfernt gelegenen Umspannwerk Schwarzenbach a. d. Saale.

Ein Vergitungsanspruch besteht fir Solaranlagen, die nicht auf oder an einer baulichen An-
lage errichtet wurden, nur dann, wenn die Anlage auf bestimmten, durch das Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) eingegrenzten Flachen und im Bereich eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB in Betrieb genommen worden sind. Durch diese Regelung soll
sichergestellt werden, dass 0kologisch sensible Flachen nicht iberbaut werden und durch die
Beteiligung der Gemeinden und der Offentlichkeit eine moglichst hohe Akzeptanz der Anlagen
vor Ort erreicht wird. Die beplanten Flachen liegen insgesamt in einem landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebiet und entsprechen den aktuell giltigen Anforderungen des EEGs.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik
sudl. Eiben b. WeiRRdorf*, sollen folglich die baurechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung von
Solarenergie fur eine umweltfreundliche Stromerzeugung mittels Photovoltaik auf einer Fla-
che von ca. 14,0 ha geschaffen werden. Hierzu erfolgt die Ausweisung eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®. Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich
von ca. 2,8 ha findet innerhalb des Geltungsbereiches und somit am Ort des Eingriffes statt.
Der Geltungsbereich betragt insgesamt 18,4 ha. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
auf Grundlage des Praxisleitfadens fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaikanlagen,
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um eine nachhaltige Energiegewinnung zu unterstreichen. Vom Vorhabentrager wird im be-
sonderen Mal3e eine umweltvertragliche Entwicklung der Photovoltaikanlage angestrebt, um
hierdurch u. a. auch eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme durch externe Ausgleichs-
maflinahmen zu vermeiden.

Die Flachen sind derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Flachennutzungsplan sind die
Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geéndert.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Lage/ Raumlicher Geltungsbereich
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet (roter Kreis) und der Umgebung, o. M. (© 2021 Bayerische
Vermessungsverwaltung)

Die Gemeinde Weil3dorf liegt im Stiden des Landkreises Hof, ca. 15 km sidlich der Stadt Hof.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca. 500 m sidwestlich
der Gemeinde Weil3dorf, sudlich des Ortsteils Eiben b. Weil3dorf. Im Stiden grenzt das Plan-
gebiet an das Gemeindegebiet des Marktes Sparneck an. Gesamt umfasst der Geltungsbe-
reich eine Flache von ca. 18,4 ha und befindet sich auf dem Grundstiick mit der Fl. Nr. 502,
Gemarkung Weil3dorf, welches sich in Privatbesitz befindet und zum Zweck der PV-Nutzung
verpachtet wird sowie einer Teilflaiche der Fl. Nr. 514, Gemarkung Weil3dorf, bei welcher es
sich um einen o6ffentlich gewidmeten Feldweg handelt und der ErschlielBung der Anlage dient.
Aufgrund der GroRRe des Plangebietes erfolgt eine Gliederung und Aufteilung des Sonderge-
bietes. Im Detail ergibt sich der Geltungsbereich aus der Planzeichnung.

Das Plangebiet ist Uber die B289 welche nérdlich in ca. 1 km Entfernung verlauft an das
tberortliche Verkehrsnetz angebunden.
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2.2 Bestandssituation (Topographie und Vegetation)

2.2.1 Topographie und Naturraum

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer von Ackerflachen strukturierten bewegten hiige-
ligen Landschaft. Naturraumlich ist diese dem Thiringisch-Frankischem Mittelgebirge und der
Untereinheit ,Minchberger Hochflache“ zuzuordnen. Diese befindet sich im Ubergangsgebiet
zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge.

Das Gelande weist gro3tenteils ein Nord-Sud-Gefalle von 10 m auf und ist folglich hinsichtlich
einer Solarnutzung vorteilhaft nach Stiden exponiert. Der hdchste Punkt des Plangebiets liegt
bei 542 m 0. NN.

Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet (weife Umrandung) mit Hoéhenlinien, o. M. (Auszug Bayernatlas: © Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, 2021)

2.2.2 Vegetation

Das Vorhabengebiet wird derzeit entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachennut-
zungsplan intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Biotope oder andere strukturie-
rende Elemente, wie Hecken oder Feldgehdlze, sind im gesamten Plangebiet nicht vorhan-
den, jedoch befinden an der Grenze sidlich des Plangebiets entlang der naturbelassenen
stark méaandrierenden Sachsischen Saale mehrere kartierte Biotope. Von diesen wird im Zuge
der Planung Abstand gehalten, sodass diese nicht beeintrachtigt werden.

An das Plangebiet schlie3en, bis auf einen kleinen Teil im Nordosten, unbebaute Flache an,
welche zum Teil intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt werden. Das Plangebiet
wird fast vollstandig von unbefestigten Feldwegen begrenzt. Diese befinden sich auf3erhalb
des Geltungsbereichs.

Innerhalb des Gebiets sind keine Vorranggebiete des Regionalplans Oberfranken-Ost ausge-
wiesen. Der sidlich anschlieRende Bereich der Sachsischen Saale ist als landschaftliches
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Vorbehaltsgebiet ausgewiesen, welches den Geltungsbereich des Bebauungsplanes stiddst-
lich im Bereich der Ausgleichsflache tangiert. Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich
keine Natura2000-Gebiete oder andere Schutzgebiete gem. 88 23-26, 28,29 BNatSchG (Na-
turschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler). Zudem befindet sich der Planungsum-
griff aul3erhalb eines Naturparks.

2.3 Weitere Schutzgebiete

2.3.1 Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

&

Abbildung 3: Lage Trinkwasserschutzgebiet und vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet mit Geltungsbereich (weil3
umrandet), o. M. (Auszug Bayernatlas: © Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, 2021)

Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

Sudlich schlieRt direkt an das Plangebiet das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) und Hochwasserrisikogebiet der Sachsischen Saale an. Dieses ist hach Auskunft
des Wasserwirtschaftsamtes Hof nicht von dem Vorhaben betroffen (Schreiben vom
22.04.2021; Az. 4-4160-HO-4163/2021).

Trinkwasserschutzgebiet

In ca. 700 m Entfernung befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet (Gebietskennzahl
2210583600058), welches aufgrund der Entfernung von der Planung nicht betroffen ist.

2.3.2 Denkmalschutz

Im gesamten Geltungsbereich und im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmaler.
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2.4  Weitere Planungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Flachen des Planfeststellungsverfahrens fur den
Neubau der 380-/110-kV-Freileitung UW Mechlenreuth — Regierungsbezirksgrenze Oberfran-
ken / Oberpfalz, B160 (,Ostbayernring®). Der Verlauf einer oberirdischen Stromtrasse der
TenneT TSO GmbH soll von Nordwest nach Stdost verlaufen und teilt das Plangebiet somit
in zwei Teilflachen auf. Die berihrten Flachen des Planfeststellungsverfahren sind nachricht-
lich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf entsprechende Auflagen
bei Errichtung der Photovoltaikanlage sowie deren Betrieb ist in den textlichen Hinweisen zum
Bebauungsplan hingewiesen. Diese Auflagen sind zu beachten.

Abbildung 4: Verlauf Stromtrasse mit Geltungsbereich (schwarz markiert), 0. M.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Da es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 BauGB handelt, ist das Vorhaben
planungsrechtlich derzeit unzulassig.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 9 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Regel verfahrensfrei, d. h. sie kbnnen ohne Baugenehmigung errichtet wer-
den, wenn sie im Geltungsbereich einer stadtebaulichen Satzung oder ortlichen Bauvorschrift
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nach Art. 81 BayBO liegen, die Regelungen lber die Zulassigkeit, den Standort und die Grél3e
der Anlage enthalt und wenn sie den Festsetzungen der jeweiligen Satzung entsprechen. Als
Voraussetzung fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage im Auf3enbereich ist daher eine
Bauleitplanung mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf § 30 Abs. 1 BauGB sowie
die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaRR § 8 Abs. 3 BauGB
erforderlich. Die Aufstellungsbeschlisse hierzu wurden bereits vom Gemeinderat am
12.11.2020 gefasst.

Beteiligungsverfahren

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit frithzeitig Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich unter-
richtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben. Parallel hierzu wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, beteiligt, entsprechend 8§ 3 Absatz
1 Satz 1 Halbsatz 1 tber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit benachrichtigt sowie
insbesondere auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 aufgefordert. Anschliel3end erfolgt das Ver-
fahren nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan
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Abbildung 5: Wirksamer Flachennutzungsplan in der Fassung vom 24.03.1988, mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(schwarz gestrichelt); M 1:5.000

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (vgl. Abbildung 5) ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da die Darstellung des aktuell
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wirksamen Flachennutzungsplans von dem geplanten Vorhaben abweicht, ist eine Flachen-
nutzungsplananderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren.

An die Planflache grenzen im Norden, Osten und Westen Flachen fur die Landwirtschaft und
im Suden Flachen fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur das Ort- und Land-
schaftsbild und die Naherholung an.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Weil3dorf wird derzeit fortgeschrieben. Im Vorent-
wurf der Fortschreibung in der Fassung vom 06.06.2019 ist die Flache ebenfalls als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt (vgl. Abbildung 6). Der integrierte Landschaftsplan sieht die
Ergdnzung oder Herstellung von Heckenstreifen in Teilbereichen vor (E2). Die Ausgleichs-
malRnahmen, welche im Bebauungsplan vorgesehen sind, entsprechen diesem Planungsziel.

Abbildung 6: Auszug aus der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (Vorentwurf i. d. F. v. 06.06.2019) mit
Geltungsbereich Bebauungsplan (rot gestrichelt); 0. M.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik sudl. Eiben b. Weil3-
dorf* sind fur die Gemeinde Weil3dorf in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung
insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP 2018, Lesefassung Stand: 01.01.2020) und des Regionalplans der Re-
gion Oberfranken-Ost (RP 5; Stand 06.08.2007) zu beachten.
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4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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Abbildung 7: Ausschnit aus dem LEP 2018; 0. M.

4.1.1 Allgemeine Aussagen

Die Gemeinde WeilRdorf befindet sich im allgemeinen landlichen Raum und ist als Raum mit
besonderem Handlungsbedarf gekennzeichnet. Die Gemeinde ist als besonders struktur-
schwach aufgelistet, wobei das geplante Vorhaben mehrere Chancen fir den Landkreis und
die Gemeinde bietet.

Das néchste Mittelzentrum der Gemeinde Weil3dorf ist die Stadt Minchberg, welche sich ca.
3 km nordwestlich von Wei3dorf befindet. Das ndchstgelegene Oberzentrum ist die Stadt Hof,
die ca. 15 km nordostlich liegt (vgl. Abbildung 7).

4.1.2 Allgemeine Aussagen zur Landwirtschaft

Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden zeitweise landwirtschaftliche
Flachen entzogen. Im LEP ist hinsichtlich des Erhalts von land- und forstwirtschaftlichen Nutz-
flachen folgender Grundsatz festgehalten:

- (G) 5.4.1: Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunktio-
nale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft [...] mit nachhaltig erzeugten Lebens-
mitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den Erhalt
der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionalen Wirt-
schaftskreislaufen sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden.

>>> Die Boden- und Ackerzahl betragt innerhalb des Gebietes 42-48/32-34 und ist damit nicht
als hochwertiger Boden einzustufen.
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>>> Die bauerlich gepragte Agrarstruktur dient der Versorgung von Bevdlkerung und Wirt-
schaft, nicht nur mit Lebensmitteln und nachwachsenden Rohstoffen, sondern auch der Ver-
sorgung mit erneuerbaren Energien. Da die FlAchen unter und neben den Modulen weiterhin
einer landwirtschaftlichen Nutzung in Form einer extensiven Wiese oder einer Schafbewei-
dung unterliegen und zugleich erneuerbare Energie erzeugt wird, wird diesem Grundsatz ent-
sprochen.

4.1.3 Allgemeine Grundsétze und Ziele zu Anforderungen an den Klimaschutz sowie zur
nachhaltigen Energiegewinnung:

- 1.1.3 (G) [...] Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
>>> Die Schonung der Ressourcen erfolgt durch den minimalen Versiegelungsgrad.

- 1.3.1 (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, ins-
besondere durch die verstéarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien, [...].

>>> Durch die Errichtung des Solarparks wird diesem Grundsatz entsprochen. Durch die Er-
zeugung von ca. 18 MWp installierter PV-Leistung wird dazu beigetragen, die Emissionen von
Kohlendioxid und anderer klimarelevanter Luftschadstoffe zu verringern.

- 6.1 (G): Sicherstellung der Energieversorgung durch den Um- und Ausbau der Energie-
infrastruktur (Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung, Energienetze sowie
Energiespeicher).

>>> Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage entspricht diesem Grundsatz.

- 6.2.1 (G): Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. [...] Die
Ausweisung von Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller berthrten fachlichen Belange (u. a.
von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

>>> Die Abwagung erfolgt im Zuge der Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes.

- 6.2.3 (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintrachtigen. [...] Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen daher mdglichst auf vorbe-
lasteten Standorten realisiert werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstan-
dorte.

>>> Der ausgewdhlte Standort fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage stdlich von Eiben bei
Weilldorf erweist sich hinsichtlich Topografie, vorhandene Nutzungen, Schutzgebiete, etc.,
als geeignet, obwohl es sich derzeit noch nicht um vorbelastete Standorte im Sinne des (G)
6.2.3 handelt. Die Flachen befinden sich ferner innerhalb landwirtschaftlich benachteiligter
Gebiete und aufgrund der bestehenden Gelandeneigung und Gehdlzen - sowohl geplant, als
auch bestehend, ist die mogliche Einsehbarkeit eingeschrankt. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind damit minimiert. Durch die vorgesehene Freileitung steht somit eine Be-
lastung des Landschaftsbhildes im Plangebiet bereits in Aussicht.

Eine sichere, bezahlbare und klimafreundliche Energieversorgung tragt zur Schaffung und
zum Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen TeilrAumen bei. Daher
hat die Bayerische Staatsregierung u.a. das Bayerische Energiekonzept ,Energie innovativ"
beschlossen. Demzufolge soll bis zum Jahr 2021 der Umbau der bayerischen Energieversor-
gung hin zu einem weitgehend auf erneuerbare Energien gestitzten, mit méglichst wenig
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CO2-Emissionen verbundenen Versorgungssystem erfolgen. Nach dem Bayerischen Energie-
konzept ,Energie innovativ“ sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am Strom-
verbrauch in Bayern auf Giber 50 v.H. gesteigert werden. Erganzend hierzu trat zum 01. Januar
2021 die EEG-Novelle 2021 fur mehr Klimaschutz und mehr Erneuerbare Energien in Kraft.
Das Ziel von 65 % Erneuerbare Energien bis 2030 und Treibhausgasneutralitat in der Strom-
versorgung in Deutschland soll durch die Novelle noch vor dem Jahr 2050, neu 2045, erreicht
werden.

Demnach stellt die Gemeinde den Ausbau der Erneuerbaren Energien tber den Belang des
Landschaftsbildes. Dennoch erfolgen auf Ebene des Bebauungsplanes Festsetzungen zur
Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

4.1.4 Allgemeine Aussagen zu Natur und Landschaft

- 7.1.1 (G): Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

>>> Da das Plangebiet auch aufgrund der Strukturarmut keiner nennenswerten Erholungs-
funktion unterliegt, liegt auch keine Stérung derselben vor. An der nordéstlichen Grenze ver-
lauft fr ca. 75 m parallel zur Plangebietsgrenze ein o6rtlicher Wanderweg, welcher durch die
Planungen aber unberthrt bleibt. Durch die Gestaltungs- und AusgleichsmalRnahmen in Form
von Umwandlung des Ackers in extensiv genutztes, artenreiches Griinland sowie artenreiche
Saume und Gehdlzstrukturen wird die Natur aufgewertet und kann so wieder besser die Funk-
tion als Lebensgrundlage erfiillen. Die optischen Auswirkungen durch die technische Uber-
formung der Landschaft werden durch die eingriffsminimierenden Mal3nahmen ausgeglichen.

- 7.1.6 (G): Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden.
[...] Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.
Kinstliche Barrieren wie Verkehrs- und Energieinfrastruktur kbnnen von manchen Arten
nicht tberwunden werden und haben einen trennenden Effekt.

>>> Durch die Einz&unung der PV-Anlage kann ein solcher Trennungseffekt entstehen. Aus
diesem Grund erfolgt die Festsetzung eines Abstandes von 15 cm zwischen Zaununterkante
und Gelandeoberkante. Des Weiteren entsteht durch die Aufteilung der Sondergebietsflache
in zwei Teilflachen ein Wanderkorridor von Nordwest nach Sudost. Somit stellt der Solarpark
fur Kleintiere und Grof3sauger keine Wanderbarriere dar. Durch die Extensivierung der Fla-
chen wird ferner der Biotopverbund verbessert. Die Flachen des Solarparks verbinden durch
die eingrinenden Gehdlze und Saume bestehende Biotopelemente in dem ausgerdumten
Plangebiet.

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Das geplante Vorhaben entspricht
und unterstitzt mit Blick auf die Starkung des Ausbaus der Erneuerbaren Energien zur Errei-
chung der Klimaschutzziele somit den Grundsétzen und Zielvorgaben des LEPs.
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4.2 Regionalplan der Region Oberfranken-Ost (RP 5; Stand 06.08.2007)
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 5), Karte 1, Raumstruktur; 0. M.

4.2.1 Grundlagen der regionalen Entwicklung

- Al 2.1 ,Die natiirlichen Lebensgrundlagen sind in der Region und ihren Teilrdumen
nachhaltig zu schiitzen, zu erhalten und zu verbessern. Boden, Wasser und Luft sollen
von Schadstoffen, die den Naturhaushalt belasten, befreit und freigehalten werden. [...]*

>>> Die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage entspricht dem Grundsatz, dass sich
die kunftige Entwicklung der Region am Prinzip der Nachhaltigkeit orientieren soll. Die bean-
spruchten Flachen haben keine hohe 6kologische Bedeutung, werden aber durch die mit dem
Bau der PV-Anlage festgesetzten MalRBnahmen zur Grinordnung aufgewertet. Zudem tragt
der Ausbau von erneuerbaren Energien zur Reduzierung des CO»-Ausstol3es im Energiesek-
tor bei. Die Flache soll leistungstechnisch hochstmdglich ausgeschopft werden, weshalb eine
Modulhéhe bis zu 3,5 m im Bebauungsplan zulassig ist. Dies tragt zur Flachenschonung bei.

4.2.2 Aussagen zur Raumstruktur

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Weil3dorf im allgemeinen landlichen Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf. Raumstrukturell formuliert der Regionalplan folgende 6konomische
und 6kologische Grundlagen fiur die Entwicklung der Region:

- A ll 1.1 ,Die Attraktivitat der Region als vielféltiger eigensténdiger Lebens- und Wirt-
schaftsraum soll gesichert und insbesondere im nérdlichen und 6stlichen Teil weiter
erhéht werden.

- Al 2.2 ,In allen Teilrdumen der Region soll die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
gesichert, Uberbeanspruchungen sollen vermieden werden. GroRflachige bisher nicht
oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen erhalten werden.*
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>>> Der Ausbau der erneuerbaren Energien tragt zur 6konomischen und 6kologischen Ent-
wicklung der Region bei.

4.2.3 Aussagen zur Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine landschaftlichen Vorranggebiete des Regional-
plans Oberfranken-Ost ausgewiesen. Im Siuden grenzt ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet
an, welches den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sudostlich im Bereich der Aus-
gleichsflache tangiert.

- B | 1.4 (G) ,Charakteristische naturnahe Biotope und 6kologisch bedeutsame Natur-
raume sollen in Funktion und Umfang gesichert, erhalten und soweit erforderlich wie-
derhergestellt werden.

>>> Durch die Ausgleichs- und Eingriinungsmafnahmen am Rande des BP-Gebietes werden
die Erhaltung des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes erwirkt. Die Landschaft wird
reicher an Strukturelementen.

4.2.4 Aussagen zur Landwirtschaft

- B Il 1.1.1 ,Die Bereiche mit giinstigen Erzeugungsbedingungen [...] sollen vorwiegend
einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben und nur im unbedingt notwendi-
gen Umfang fir den anzustrebenden Ausbau der Siedlungen und der Infrastruktur in
Anspruch genommen werden. Unter besonderer Berucksichtigung der Verhaltnisse in
der Region sollen auch Flachen mit unginstigen Erzeugungsbedingungen vorwiegend
der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Eine zwingende Inanspruch-
nahme fur andere Nutzungen soll flachensparend erfolgen.*

>>> Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist durch die Wiesennutzung bzw. Bewei-
dung weiterhin in reduziertem Umfang gegeben. Die Boden- und Ackerzahl betragt innerhalb
des Gebietes 42-48/32-34 und ist damit nicht als hochwertiger Boden einzustufen. Die Flache
soll leistungstechnisch héchstmdoglich ausgeschopft werden, weshalb eine Modulhdhe bis zu
3,5 m im Bebauungsplan zul&ssig ist. Dies tragt zur Flachenschonung bei.

4.2.5 Aussagen zu erneuerbaren Energien

- B X 5.1 ,Auf die verstéarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll
in allen TeilrAumen der Region hingewirkt werden [...J*

>>> Die Errichtung der PV-Freiflaichenanlage entspricht diesem Grundsatz.
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5. PLANUNGSKONZEPT

5.1 Vorhabenbeschreibung

Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik stdl. Eiben b.
Weilldorf* ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der solar-konzept GmbH (Verfasser: e4r
— engineers for renewables GmbH). Vorgesehen ist die Errichtung von PV-Modulen auf zwei
Teilflachen, welche jeweils eingez&unt sind. Die ndrdliche Teilflache (SO1) betragt 5,9 ha, die
sudliche Teilflache (SO2) betragt 8,1 ha. Insgesamt wird auf diesen Flachen eine Nennleis-
tung von 18 MWp erreicht.

Abbildung 9: Auszug aus dem VEP, o. M.

Zwischen den Teilflachen verlauft ein 52 m breiter Korridor, in welchem eine 380/110kV —
Freileitung unabhangig von dem vorliegenden Vorhaben geplant ist. Hierzu findet derzeit ein
Planfeststellungsverfahren statt. Trager ist die TenneT TSO GmbH. Durch die Teilung der
PV-Anlage wird eine Durchlassigkeit fir Grof3sduger erreicht und somit eine Barrierewirkung
vermieden. Die eingezaunten PV- Flachen halten zu den sidlich angrenzenden Biotopsfla-
chen einen Abstand von 20 m ein. Der Abstand zu den angrenzenden Feldwegen betragt im
Osten und Westen 5 m und im Norden 7 m. Diese Flachen dienen der Eingriinung und dem
erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich.

Die von Modulen Uberstellte Flache betragt maximal 65 % der Sondergebietsflache.

Die Modulreihen sind entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit einem Nei-
gungswinkel von 15° nach Suden ausgerichtet und werden auf Rammprofilen im Boden be-
festigt. Die Abstande der Modulreihen betragt mindestens 2,5 m und maximal 3,07 m, im
Durchschnitt 2,59 m. Zwischen Modulunterkante und Gelandeoberflache ist ein
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Mindestabstand von 0,8 m eingehalten, wobei dieser aufgrund des bewegten Gelandes in
vereinzelten Teilbereichen geringfligig unterschritten werden kann. Die H6he der Module be-
tragt nach derzeitigem Planungsstand 2,70 m (Moduloberkante zur Gel&dndeoberkante). Auch
von dieser Hohe kann aufgrund des bewegten Gelandes in Teilbereichen geringfligig abge-
wichen werden.

Seitenansicht:
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Abbildung 10: Schemaschnitt der Module, Auszug aus dem VEP, o. M.

5.2  Erschliel3ung

Das Plangebiet wird ber Nordosten erschlossen. Aufgrund der bestehenden Anbindung, u.a.
durch Feldwege, sind keine zusatzlich zu errichtenden Verkehrsflachen erforderlich. Die in-
terne ErschlieBung der Photovoltaikanlage wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, sie ent-
spricht den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, welcher Bestandteil des
Bebauungsplanes ist.

5.3 Ver-und Entsorgung

Da keine Gebaude zum dauernden Aufenthalt von Personen im Plangebiet errichtet werden,
ist ein Anschluss an Ent- und Versorgungsleitungen nicht erforderlich.

Die fur die Stromeinspeisung erforderlichen neu zu verlegenden Leitungen sind durch den
Betreiber der Freiflachen-Photovoltaikanlage herzustellen sowie mit den Versorgungsbetrie-
ben vor Ort abzustimmen. Die Leitungen sind unterirdisch zu fihren. Der Einspeisepunkt er-
folgt voraussichtlich im ca. 10 km entfernt gelegenen Umspannwerk Schwarzenbach a. d.
Saale. Die Zusage durch den Netzbetreiber Bayernwerk ist bereits erfolgt.

Das von den Modulflachen ablaufende Niederschlagswasser ist breitflachig in den Untergrund
zu versickern. Erosionserscheinungen unter den Tropfkanten der Modulreihen und eine even-
tuelle Rinnenbildung sind zu vermeiden.
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5.4 Begrundung der grundlegenden Festsetzungen

5.4.1 Art der baulichen Nutzung

Nachdem sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit dem Abschnitt C des noch nicht
abgeschlossenen Planfeststellungsverfahrens fir den Neubau der 380-/110-kV-Freileitung
UW Mechlenreuth — Regierungsbezirksgrenze Oberfranken / Oberpfalz, B160 (,Ostbayern-
ring“) uberschneidet und sich ggf. noch Anderungen im Trassenverlauf ergeben kénnen, ist
eine Umsetzung des Vorhabens erst nach vollstandiger Realisierung des Leitungsneubaus
einschlief3lich des Riickbaus der Bestandsleitung der TenneT TSO GmbH und der mit dieser
MaRRnahme verbundenen Provisorien zulassig. Eine abschnittsweise Umsetzung ist nach
Rucksprache und Zustimmung der TenneT TSO GmbH auch vor vollstandiger Realisierung
des Leitungsneubaus einschliel3lich des Rickbaus der Bestandsleitung der TenneT TSO
GmbH zulassig.

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gemal 8§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage®. Die Festsetzung ermdglicht die Errich-
tung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen einschlieZlich der erforderlichen techni-
schen und betriebsnotwendigen Nebenanlagen (z.B. Trafo-/ Ubergabestationen, Wechsel-
richter). Dabei sind die Modultische mit Schraub- oder Rammprofilen in aufgestanderter Form
zu errichten, um den Eingriff in den Boden so gering wie méglich zu halten.

Die Pachtdauer ist fir 20 Jahre vorgesehen, mit einer 2-maligen Verlangerungsoptionen um
jeweils 5 Jahre. Nach Ende der Photovoltaiknutzung wird ein Rickbau der Flachen zur ur-
sprunglichen landwirtschaftlichen Nutzung festgesetzt. Dabei sind samtliche baulichen und
technischen Anlagen durch den Betreiber der Photovoltaikanlage riickstandslos zu entfernen.

5.4.2 Mald der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemali § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen
Anlagen und die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffent-
liche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Aufgrund der konkreten ortlichen Gegebenheiten und vor dem Hintergrund der begrenzten
Einsehbarkeit sind geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Dennoch wer-
den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung insbesondere zur Schaffung eindeutiger
planungsrechtlicher Rahmenbedingungen getroffen.

GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen, Uberstellung durch Module

Fur die technischen und betriebsnotwendigen Gebaude sowie Nebenanlagen ist eine maxi-
male Grundflache von insgesamt 100 m2 zul&ssig. Dies ermdglicht eine flexible Errichtung der
erforderlichen Gebaude und Anlagen bei gleichzeitiger Begrenzung der versiegelten Flache.

Die Flache des Sondergebietes darf maximal zu 65 % mit Modulen Uberstellt werden. Der
Eingriff in Natur und Landschaft durch die Modultische spielt zwar hinsichtlich der versiegelten
Flache nur eine untergeordnete Rolle (lediglich im Bereich der Rammprofile), dennoch wird
eine Uberstellung durch Module zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sowie hinsichtlich der Sicherstellung einer ausreichenden Bewasserung und Belichtung des
Bodens eingeschrankt.
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Die Festsetzung eines bestimmten Neigungswinkels sowie eines konkreten Abstandes der
Modulreihen wird fir nicht erforderlich gesehen, um héchstmdégliche Flexibilitdt zu Gunsten
einer hochstmoglichen Flachenausnutzung und Effizienz der Energiegewinnung zu ermdogli-
chen. Hierdurch kann ferner die Inanspruchnahme weiterer Flachen vermieden werden. Es
wird lediglich ein Mindestabstand der Modulreihen von 2,5 m festgesetzt, um eine ausrei-
chende Belichtung und Beliiftung des Bodens zu gewahrleisten. Dariiber hinaus wird die kon-
krete Belegung durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgegeben.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Festgesetzt wird die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Sondergebie-
tes, um somit auch die Hohenentwicklung der Photovoltaikanlage sowie der ergdnzenden
technischen und sonstigen Nebenanlagen eindeutig bestimmen zu kénnen. Fiur die Module
wird eine maximale H6he von 3,5 m Uber der Gelandeoberkante festgesetzt, um eine hiéchst-
maogliche Ausnutzung des Standortes zu gewéhrleisten, was wiederum zu einer Flachenscho-
nung beitragt. Fur technische und sonstige Nebenanlagen wird ebenfalls eine maximale H6he
von 3,5 m (Oberkante Gebaude) zugelassen. Die maximale Einfriedungshéhe betragt 2,5 m
inkl. Ubersteigschutz, um einen ausreichenden Schutz der Anlage gewahrleisten zu kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen innerhalb
derer die Solarmodule sowie die Errichtung von Einfriedungen zulassig sind. Nebenanlagen
wie Betriebs- und Versorgungsgebaude sind ebenfalls nur innerhalb der Baugrenzen zulas-
sig. Zufahrten, Aufstellflachen und ErschlieBungswege dirfen auch aul3erhalb der Baugren-
zen errichtet werden, da diese nicht asphaltiert werden diurfen und somit der Versiegelungs-
grad minimiert ist. Zu den angrenzenden Biotopen sowie neu zu pflanzenden Gehélzstruktu-
ren werden Abstéande eingehalten, um den angrenzenden Gehdélzbestand zu schiitzen sowie
u. a. eine Pufferzone fir Wildtiere einzuraumen. Die eingezaunte Flache ist MaRgabe zur
Berechnung des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs.

5.4.3 Gestaltungsfestsetzungen

Um die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild so gering wie moglich zu halten,
werden entsprechende gestalterische Festsetzungen getroffen. Hierzu gehért die Reduzie-
rung der Hohe der Einfriedung, die Materialwahl der Einfriedung sowie mdgliche Dacheinde-
ckungsmaterialien. Zudem sind Fassaden- und Dachbegriinung zulassig, welche auch aus-
dricklich empfohlen werden. Insbesondere fir Betriebsgeb&dude haben Dach- und Fassaden-
begrinungen flr die Gebaude selbst sowie die innenliegende Technik im Sommer beglnsti-
gende Kuhleffekte und im Winter durch ihre Dammwirkung ebenfalls vorteilhafte Auswirkun-
gen. Die Lebensdauer von Dachern und Fassaden kann durch Dach- und Fassadenbegri-
nungen bei fachgerechter Ausfihrung ebenfalls verlangert werden.

5.5 Bodenschutz und Grinordnung

Um die Auswirkungen auf Natur und Umwelt so gering wie mdglich zu halten, werden Fest-
setzungen zum Schutz des Bodens, zur Durchgrinung und Einbindung der Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage in die Umgebung getroffen. Diese Festsetzungen stellen den in den Bebau-
ungsplan integrierten Grinordnungsplan dar.
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5.5.1 Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist das natlrliche Gelande beizubehalten. Gelandeveranderungen
sind nur bis zu einer Hohe von %= 50 cm zul&ssig, wenn sie fir die Erschlie3ung erforderlich
sind. Hierzu zahlt auch die Errichtung der technischen Gebaude.

Die Flachen unter den Modulen sind als extensives Grinland zu entwickeln.

Zufahrten, Montage- und ErschlielBungswege sowie Platze (Flachen die nicht von Modulen
Uberdeckt werden, wie bspw. im Bereich der Trafostationen) sind zur Vermeidung von Boden-
versiegelung in wassergebundener Bauweise bzw. wasserdurchlédssig zu errichten soweit
dem nicht das Erfordernis einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegensteht.

Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen moglichst zu vermei-
den. Ansonsten sind Schutzmalinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

5.5.2 Griunordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unterteilen sich in Uber-
baubare Flachen des Sondergebietes sowie Ausgleichsflachen. Die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs sowie die Beschreibung der Ausgleichsflachen sind dem Umweltbericht zu
entnehmen. Die Eingrinungsmalnahmen entsprechen dem Landschaftsplan des Vorent-
wurfs der Flachennutzungsplanfortschreibung und dienen somit einer Biotopverbindung.

Fur den gesamten Geltungsbereich ist autochthones Saatgut zu verwenden, dies dient dem
Schutz und Erhalt der heimischen Pflanzenarten. Die in der Planzeichnung dargestellten
Pflanzstandorte der Baume sind variabel, um bei der Umsetzung gré3tmdégliche Flexibilitat zu
gewahrleisten. Die Anzahl ist jedoch als Mindestanzahl zu pflanzen. Bei der Wahl der Stand-
orte und Pflanzhdhen ist Ricksicht auf die PV-Module zu nehmen, da eine Verschattung
durch Gehdlze zu Leistungseinbul3en fuhrt.

Zum Schutz der Natur mit ihrer Artenvielfalt sowie aus Grinden des Boden- und Grundwas-
serschutzes ist der Einsatz von synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ebenso wie
auf den Einsatz von Gille und schadlichen Chemikalien zur Pflege der Module zu verzichten.

Flachen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Zwischen und unter den Modulen ist ein artenreiches Extensivgrunland herzustellen. Geeig-
nete Saatgutmischungen sind hierflr z. Bsp. von Saaten Zeller Regiosaatgutmischung ,Fett-
wiese“ oder Rieger-Hofmann 02 ,Frischwiese / Fettwiese® jeweils der Herkunftsregion 15
»Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland® (Stidost- und Ostdeutsches Bergland). Es wird
zudem noch auf einen weiteren regionalen Saatguthersteller hingewiesen: Wiesenbrider —
Christian Rank, BachwiesenstralR3e 72, 95138 Bad Steben (https://wiesenbrueder.de).

Die Flachen sind entweder mit Schafen oder anderen PV-Anlagen-vertraglichen Nutztiere wie
z. Bsp. Géanse zu beweiden oder durch eine maschinelle Mahd extensiv zu pflegen. Die Mahd
ist dabei je nach Aufwuchs maximal dreimal pro Jahr unter Abtransport des Mahgutes durch-
zufuhren (vorzugsweise Juni, August, Oktober) um eine Verschattung der Module bei gleich-
zeitiger Begunstigung der Artenvielfalt zu vermeiden.

Allgemeine Pflegehinweise

Vor Abtransport des Mahgutes ist es empfehlenswert, das Mahgut ein paar Tage liegen zu
lassen. Beim Trocknen fallen Samen aus, die fur weitere Bllten in naher Zukunft sorgen.
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Zudem ermoglicht es vielen Kleintieren, sich in Sicherheit zu bringen, bevor das Mahgut ab-
transportiert wird. Es wird ferner empfohlen das Mahgut zu einer Biogasanlage zu transpor-
tieren, um weitere Synergieeffekte im Sinne einer nachhaltigen Planung zu generieren.

5.6 Naturschutzfachlicher Ausgleich/ Eingriffsregelungen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes
(vgl. Kapitel E) 5) auf Grundlage des Praxis-Leitfadens fir die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts fir Umwelt sowie dem Schrei-
ben der Obersten Baubehdrde des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
19.11.20009.

5.7 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Um eine potentielle Beeintrdchtigung bodenbritender Vogelarten auszuschliel3en, ist das
Baufeld aul3erhalb der Brutzeit (vom 01. Oktober bis 28. Februar) freizumachen, andernfalls
ist vor Baubeginn eine Detailuntersuchung durch einen Biologen vorzunehmen.

5.8 Standortentscheidung, Planungsalternativen

Der ausgewahlte Standort fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage sudlich von Eiben, erweist
sich hinsichtlich Topografie, vorhandene Nutzungen, Schutzgebiete, Flachenverfligbarkeit
sowie einer bevorstehenden technischen Uberpragung des Gebietes (geplante Freileitung)
als geeignet. Infolge der bestehenden Geldndeneigung ist eine mdgliche Einsehbarkeit ein-
geschrankt, womit die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduziert werden.

Die Flachen befinden sich gemal dem Energie-Atlas Bayern innerhalb landwirtschaftlich be-
nachteiligter Gebiete. Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit einer Nennleistung tber 750 kWp
und bis maximal 10 MWp sind auf Acker- und Grinlandflachen in landwirtschaftlich benach-
teiligten Gebieten forderfahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende Rechtsverord-
nung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Freiflachenverordnung" getan und unterstitzt
somit den Ausbau bayerischer Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

PV-Firderkulisse benachteiligte Gebiete (EEG)
[ | benachteiligt

nicht benachteiligt

Abbildung 11: Auszug Energie-Atlas Bayern 2021 mit Plangebiet (wei3 umrandet), 0.M.; © Bayerische Staatsregierung/ ATKIS:
© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung
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6. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertucksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Der hier vorliegende Bebauungsplan entspricht diesem Ziel, nachdem durch diesen die Zu-
lassigkeit einer Photovoltaikfreiflachenanlage ermdéglicht wird und somit ein Beitrag zur Ener-
giegewinnung aus erneuerbaren Energien geleistet wird.

Solarenergie

Der Bereich des Bebauungsplangebietes liegt bezlglich des Jahresmittels der globalen
Strahlung im Mittelfeld (1015 - 1029 kW/m?2). Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel
1500 - 1599 h/Jahr. Daraus ergibt sich eine gute Eignung fur die Nutzung von Solarthermie
oder Photovoltaik.

7. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 183.701 m2 100,0 %
Flache Sondergebiet ,SO* 139.703 m2 76,0 %
davon SO1 59.087 m2
davon SO2 80.616 m2
Offentliche Verkehrsflache (Zufahrt) 292 m? 0,1 %
Priv. Verkehrsflache (Zufahrt) 140 mz2 0.1 %
Ausgleichsflachen gesamt 43.566 m?2 23,7 %
davon Al 14.913 m2
davon A2 2.108 m2
davon A2.1 1.213 m2
davon A2.2 895 m?
davon A3 3.555 m2
davon A3.1 2.551m
davon A3.2 1.004 m2
davon A4 22.990 m2
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E) UMWELTBERICHT
gem. 8§ 2a BauGB

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Die Gemeinde Weilddorf mdchte einen Beitrag zur Energiewende leisten und planungsrecht-
lich die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Gewinnung regenerativer Ener-
gien ermoglichen. Die Anlage ist derzeit mit einer Leistung von ca. 18 MWp geplant. Die Fla-
che wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Vorhaben weicht von den Dar-
stellungen des aktuell wirksamen Flachennutzungsplanes ab.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der Photovoltaikanlage zu
schaffen, erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Photovoltaik sudl. Eiben b. WeiRdorf* mit paralleler Flachennutzungsplandnderung. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind gemali § 1 Abs. 6 BauGB die Belange des Umweltschut-
zes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Dabei
sind die Vorschriften zum Umweltschutz gemaR § 1a BauGB anzuwenden. Hierzu ist im Laufe
des Verfahrens gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprtfung durchzufihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und gem. Anlage 1 zu § 2 Absatz
4 und den 88 2a und 4c in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Bau einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist als eine Veranderung der Gestalt bzw. der
Nutzung von Grundflachen einzustufen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kbnnen. Damit ist die Eingriffs-
definition gemal BNatSchG erfiillt. Geméaf den voran genannten Vorgaben wird fir die Be-
lange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Pho-
tovoltaik sudl. Eiben b. Weiltdorf* eine Umweltpriifung durchgefiihrt und in nachfolgendem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Angaben zum Standort

Die Planungsflache befindet sich im Sidwesten der Gemeinde Weil3dorf siidlich des Ortsteils
Eiben b. WeiRdorf. Das Plangebiet ist im Westen, Norden und Osten von Feldwegen begrenzt,
an welche, bis auf einen kleinen Teil im Nordosten, unbebaute Flachen anschliel3en, die zum
Teil intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt werden. Die Flache neigt sich Uber-
wiegend nach Suden. Durch das Plangebiet soll kiinftig unabhangig von vorliegendem Vor-
haben von Nordwest nach Stidost eine 380/110 kV Freileitung verlaufen. Der Geltungsbereich
befindet sich auf der FI. Nr. 502 sowie einer Teilflache der Fl. Nr. 514 (Gemarkung Weil3dorf)
und umfasst insgesamt eine Flache von 18,4 ha. Sudlich der Planungsflache befindet sich die
naturnahe, stark maandrierende S&achsische Saale (Gewéasser 1. Ordnung) mit mehreren amt-
lich kartierten Biotopen. Diese dienen bereits als Sichtschutz.
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Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Von den 18,4 ha Gesamtumgriff werden im Bebauungsplan 14,0 ha als Sondergebiet fur die
Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgewiesen. Ca. 4,4 ha der Flache dienen als
Ausgleichsflachen. Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von ca. 2,1 ha erfolgt
somit am Ort des Eingriffs. Die Errichtung von zusatzlichen Verkehrsflachen ist mit dem Plan-
vorhaben nur in geringem Umfang fur die interne ErschlielBung beabsichtigt. Die Anlage not-
wendiger ErschlieBungswege ist in wassergebundener oder wasserdurchlassiger Weise
durchzufihren. Die dulRere VerkehrserschlieRung erfolgt von Norden Ulber die vorhandenen
offentlichen StralRenflachen sowie vorhandene Feldwege. Eine zusatzliche Versiegelung ist
mit Ausnahme der Betriebsgebaude (Trafostationen, Wechselrichter, etc.) nicht vorgesehen.

Die Sondergebietsflachen und damit Uberbaubare Flachen teilen sich in zwei eingezdunte
Teilflachen auf (SO1 und SO2). Durch die Gliederung der Anlage werden die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild und Grof3sduger minimiert. Der vollstandige Ruckbau der baulichen
Anlagen nach Ende der Photovoltaiknutzung sowie die Folgenutzung als landwirtschaftliche
Flache werden Uber den Bebauungsplan sowie die Pachtvertrage geregelt.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemafd dem Schreiben der Obersten Baubehorde
vom 19.11.2009 bzw. auf Grundlage des Praxis-Leitfadens fur die 6kologische Gestaltung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts flir Umwelt.

Bautechnisch werden folgende Inhalte im Bebauungsplan festgesetzt, von denen hier im Um-
weltbericht ausgegangen wird.

- max. 65 % der BP-Flache werden von Modulen uberstellt,

- Grundung der Module auf Rammprofilen, keine Betonfundamente,

- Moduloberkante: max. 3,5 m (Bezugspunkt natirliches Gelande),

- Reihenabstand der Module: mind. 2,5 m,

- Max. zulassige Grundflache der zulassigen Gebaude: insgesamt 100 mz,

- max. Geb&udehohe: 3,5 m,

- max. Zaunhohe: 2,5 m inkl. Ubersteigschutz,

- Abstand der Unterkante Zaun zum Boden: mind. 15 cm, keine Zaunsockel,
- Zaunmaterial: Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz,
- flachenhafte Versickerung,

- Stellplatze, Zufahrten, BaustraRen und Wartungsflachen sind in wasserdurchlas-
siger Weise zu errichten.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berucksichtigung

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere ,die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt" zu bertck-
sichtigen.
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Die im Umweltbericht zu berlcksichtigenden Fachgesetze sind vor allem das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immis-
sionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F. v. 01.01.2020), der Regio-
nalplan der Region Oberfranken-Ost (i. d. F. v. 06.08.2007), der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Weil3dorf und das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 2018/2020)

Im Landesentwicklungsplan Bayern (LEP 2018, Lesefassung Stand: 01.01.2020) ist als
Grundsatz festgelegt, dass den Anforderungen des Klimaschutzes [...] Rechnung getragen
werden [soll], insbesondere durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer
Energien. Als Zielvorgabe ist ebenfalls festgehalten, dass Erneuerbare Energien [...] verstarkt
zu erschlieRen und zu nutzen [sind]. Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht.

Hinsichtlich weiterer planungsrelevanter Grundsétze und Zielvorgaben des LEPs, wird auf die
Begrundung unter D) 4.1 verwiesen.

1.3.2 Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken-Ost (2003)

Im Folgenden werden die Ziele (kursiv) aufgelistet, die den Bereich des BPs betreffen, sowie
deren Berlcksichtigung im Bebauungsplan dargestellt. Sie sind der Fassung von 2003 ent-
nommen.

- Sicherung der natlrlichen Bodenfunktionen und Vermeidung von Beeintrachtigungen
sowie Minimierung des Flachenverbrauchs

>>> Die naturliche Bodenfunktion wird durch die Errichtung der PV-Anlage nicht beeintrach-
tigt. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird aufgegeben und es erfolgt zwischen und
unter den Modulen die Entwicklung von extensivem Griinland. Hierdurch kann sich der Boden
Uber den Zeitraum der PV-Nutzung regenerieren.

- Minimierung von Bodenverlusten insbesondere durch Erosion, Zersetzung, Auswa-
schung und Schadstoffanreicherung

>>> Durch die Umwandlung des Ackers in Griinland wird der Erosion auf dem leicht geneigten
Hang begegnet und ihr entgegengewirkt.

1.3.3 Regionalplan Oberfranken-Ost (RP5)

Gemal Regionalplan Oberfranken-Ost wird keine Aussage zu Ausweisungen von Sonderge-
bieten mit der Zweckbestimmung Photovoltaik getroffen.

Im angrenzenden stidlichen Bereich des Plangebiets verlauft das landschaftliche Vorbehalts-
gebiet 19, Tal der séchsischen Saale mit Nebentélern sudéstlich von Minchberg.

Hinsichtlich weiterer planungsrelevanter Zielvorgaben des Regionalplans sowie der Berlick-
sichtigung der definierten Ziele und Grundsatze, wird auf die Begriindung unter Ziffer D) 4.2
verwiesen.

1.3.4 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan und im Vorentwurf zur aktuellen Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
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1.3.5 Rechtsqultige Bebauungsplane

In diesem Gebiet sowie in den benachbarten Bereichen besteht derzeit kein rechtskraftiger
Bebauungsplan.

1.3.6 Planfeststellungsverfahren

Durch das Plangebiet verlauft die geplante Trasse einer 380/110 kV-Freileitung der TenneT
TSO GmbH. Das Planfeststellungsverfahren ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht ab-
geschlossen. Der zukinftige Trassenverlauf ist nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernom-
men. Die Errichtung der PV-Anlage erfolgt entweder nach Realisierung der Stromtrasse oder
nach Ricksprache der TenneT TSO GmbH abschnittsweise.

1.3.7 Schutzgebiete der Wasserwirtschaft

Sudlich schlieRt direkt an das Plangebiet das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) und Hochwasserrisikogebiet der Sachsischen Saale an. Dieses ist nach Auskunft
des Wasserwirtschaftsamtes Hof nicht von dem Vorhaben betroffen (Schreiben vom
22.04.2021; Az. 4-4160-HO-4163/2021).

In ca. 700 m Entfernung befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet (Gebietskennzahl
2210583600058), welches aufgrund der Entfernung von der Planung nicht betroffen ist.

1.3.8 Weitere Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets sowie in unmittelbarer Nahe befinden sich keine weiteren Schutz-
gebiete wie Landschaftsschutzgebiete, SPA-Gebiete, FFH-Habitate, Naturschutzgebiete, Bi-
osphéarenreservate, Nationalparke, ausgewiesene Ausgleichsflachen und geschiitzte Biotope.

1.3.9 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Hof (2005)

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 393 Munchberger Hochflache des Thiringisch-
Frankischen Mittelgebirges. Die im ABSP definierten Ziele fir diesen Naturraum beinhalten
unter anderem die Wiederherstellung einer reich strukturierten Kulturlandschaft, aber auch
den Erhalt, Optimierung und Verbund der Feuchtgebiete und des Extensivgriinlandes. Die
Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage widerspricht somit nicht genannten Zielen des
ABSP, da die intensive Ackernutzung aufgegeben wird und unter den Modulflachen extensi-
ves Grinland entsteht. Zudem erfolgt die Neuanpflanzung von Laub-/ Obstbaumen und He-
cken sowie die Anlage von artenreichen Saumen.

1.3.10 Weitere zu bericksichtigende Fachgesetze

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2021)

Die im Weiteren genannten wesentlichen Inhalte des EEG (kursiv), die sich auf das Untersu-
chungsgebiet beziehen, sind der aktuellen Fassung vom 01.01.2021 entnommen.

8§ 1 Abs. 2: Ziel dieses Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern.

Durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird erneuerbare Energie erzeugt. Es soll eine
Nennleistung von 18°MWp generiert werden.
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§ 37 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe h): Gebote fur Solaranlagen mussen die Angaben enthal-
ten, ob die Anlagen errichtet werden sollen [...] auf einer Flache, deren Flurstiicke zum Zeit-
punkt des Beschlusses (ber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplanes als Acker-
land genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet lagen ...

>>> Die genannten Kriterien werden erfullt.

Baugesetzbuch (BauGB)

GemalR § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenver-
siegelung ist auf das unbedingt nétige MalR zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich genutzter Flachen soll begriindet werden.

Die Gemeinde geht sparsam mit dem Boden um, indem sie der Notwendigkeit von der Nut-
zung solarer Energietradger zum Erreichen der Klimaschutzziele und der Energiewende Vor-
rang einraumt. Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern
im Abwéagungsprozess bertcksichtigt werden sollte. Hier spielt zudem eine Rolle, dass die
Flachen, mit Ausnahme der Ausgleichsflachen, unter den Modulen sowie zwischen den Mo-
dulen weiterhin landwirtschaftlich als Griinland und evtl. als (Schafs-)Weide genutzt werden.
Schonend geht die Gemeinde insofern mit Grund und Boden um, da nur eine minimale Ver-
siegelung im Bereich der Zufahrt erfolgt und sich der Zustand des Bodens im gesamten Gel-
tungsbereich aufgrund eingestellter Diingung verbessern wird.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll ... durch MaBnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Durch die Erzeugung von insgesamt ca. 18°MWp installierter PV-Leistung auf dem Planungs-
gebiet werden groRe Mengen CO»-Ausstold jahrlich vermieden. Solarparks setzen diesen Pa-
ragrafen in hohem Maf3e um.

2. BESTANDSERMITTLUNG UND UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben sowie die umweltrelevanten Wirkungen der Planung ermittelt. Im Rahmen der
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung lassen
sich die moglichen Auswirkungen sachlich und zeitlich wie folgt unterteilen:

- Baubedingte Auswirkungen (meist temporér): Auswirkungen, die durch die Errichtung
der Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie der erforderlichen Infrastruktur hervorgerufen
werden.

- Anlagebedingte Auswirkungen (meist dauerhaft bzw. fir die Dauer des Anlagenbetrie-
bes): Auswirkungen, die von der optischen Wirkung der Solarmodule sowie der bauli-
chen Anlagen und der Infrastruktureinrichtungen entstehen sowie eventuelle Versiege-
lungen.

- Betriebsbedingte Auswirkungen (meist dauerhaft bzw. fur die Dauer des Anlagenbe-
triebes): Auswirkungen, die durch den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage her-
vorgerufen werden.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen werden aufgrund ihrer schwierigen Abgrenzung
und ahnlichen Auswirkungen im Folgenden zusammen betrachtet. Rickbaubedingte Aus-
wirkungen werden abschlieRend fir die gesamten Schutzgiter betrachtet.

Es werden die Wirkfaktoren in Bezug auf die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis j) BauGB,
beschrieben.

Die Bestandsbewertung sowie die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgen verbal ar-
gumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Bedeu-
tung bzw. Erheblichkeit.

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten und wer-
den daher im Weiteren nicht weiter betrachtet:

- Art und Menge an Strahlung: Das ermdglichte Vorhaben lasst keine relevanten Auswir-
kungen erwarten.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abféalle auszugehen. Die ordnungsgemaliie Entsorgung
der Abfélle nach Riickbau der Anlage ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhdhtem MalRe verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrli-
chen Ressourcen:

Im direkten Umfeld sind keine Vorhaben geplant, deren Auswirkungen bei einer Kumu-
lierung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens weitere Auswirkungen erwarten
lassen.

- Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf
der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber
den Folgen des Klimawandels: Die Energiegewinnung durch regenerative Energien (in
diesem Falle Solarenergie) tragt erheblich zur Minimierung von COz-Ausstol3 im Ener-
giesektor bei und hat folglich gesamtheitlich betrachtet hinsichtlich der Energiewende
einen positiven Einfluss auf das Klima. Die lokalen Auswirkungen werden dadurch rela-
tiviert.

2.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.1.1 Bestand

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Ackerflache genutzt und ist im Wes-
ten, Norden und Osten von Feldwegen begrenzt. Im Siden wird die Ackerflache von unter-
schiedlichen, aul3erhalb des Plangebietes liegenden Biotopen begrenzt.
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Folgende Biotope grenzen sidlich an das Plangebiet an:
- ,Feuchtbrache nordwestlich Sparneck” (Biotop-Nr. 5837-1019-000)
- ,Magerwiese nordwestlich Sparneck” (Biotop-Nr. 5837-1018-000)
- ,Saale und Brache nordlich Sparneck” (Biotop-Nr. 5837-0111-001)
- ,Saale und Brache nérdlich Sparneck” (Biotop-Nr. 5837-0111-007)
- ,Nasswiesen nérdlich Sparneck” (Biotop-Nr. 5837-0115-003)

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Biotope.

Bestandsbewertung/ artenschutzrechtliche Potentialabschétzung:

Bei der intensiv genutzten Ackerflache ist von keiner hohen Artenvielfalt auszugehen. Die als
Acker genutzte Flache ist aufgrund regelméafiger Mahd und regelméafigem Jaucheaustrag als
Lebensraum eher ungeeignet, kénnen jedoch als Brut- und Nistplatze fur Offenlandarten wie
beispielsweise die Feldlerche oder den Kiebitz dienen. Sie kénnen zudem als Jagdrevier von
GrofRvogeln, wie Raben- und Saatkrédhen, Dohlen, Mausebussard und Rotmilan sowie von
Fledermausarten genutzt werden. Andere Artengruppen (Reptilien, Amphibien etc.) besitzen
keine relevanten Vorkommen im Ackerland.

Der Kiebitz hat sein Brutareal vor allem im grof3flachigen offenen, flachen Nass- und Feucht-
grinland sowie an Nassstellen in Ackerflachen. Diese spezifischen Anforderungen an den
Lebensraum sind im Planungsgebiet nicht gegeben, sodass ein Vorkommen dieser Art aus-
geschlossen werden kann. Auch die Hanglage wirkt sich negativ auf die Eignung als Lebens-
raum aus.

Die Feldlerche bendtigt weite Flachen ohne Gehdlze oder andere vertikale Strukturen als
Bruthabitat. Der Planungsumgriff ist in seiner Eignung als Bruthabitat durch angrenzende
durchgehende Heckenstrukturen im Siden, durch Baumreihen an der Stralle ,Eiben® sowie
weitere einzelne Gehdlze im Norden und durch lineare Gehdlzstrukturen am Feldweg im Os-
ten somit begrenzt. Unter Berlicksichtigung der Abstande, die die Feldlerche zu Stral3en,
Baumreihen und Gehdlzstrukturen mit inrem Brutgelege normalerweise einhélt, verbleibt im
Norden der Fl.-Nr. 502 ein kleiner Bereich, der als potenzielles Bruthabitat fir die Art geeignet
ware.

Durch die geplante Freileitung (derzeit im Planfeststellungsverfahren) und einem Brutabstand
von ca. 100 m beidseitig reduziert sich der fur die Art nutzbare Brutraum weiter. Ein Vorkom-
men ist daher derzeit moglich, jedoch nach Umsetzung der geplanten Freileitung nur noch
unwahrscheinlich.
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Abbildung 12: Potentialflachen Feldlerche

Hochgradig gefahrdete und stérempfindliche Arten wie Grof3trappe oder Wiesenweihe, auf
welche Freiflachen-Photovoltaikanlagen einen Verdrangungseffekt haben kénnen, sind im
Plangebiet nicht bekannt. GrofRtrappen kommen nur noch in sehr kleiner Zahl in Brandenburg
vor. Wiesenweihen bevorzugen Lebensrdume wie Moore, ausgedehnte Feuchtgebiete und
Feuchtwiesen. Auch diese Lebensrdume sind im Plangebiet nicht vorzufinden. Auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen ist das Vorkommen der Wiesenweihe abhéngig von speziellen
Schutzmalnahmen. Solche SchutzmalRnahmen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehorde gibt es durch das geplante Vorhaben keine
artenschutzrechtlichen Konflikte. Lediglich sudostlich des Plangebiets, auf der FI.-Nr. 465 ist
ein Vorkommen der Dorngrasmiicke nachgewiesen, diese ist aber von dem Vorhaben nicht
betroffen. FUr das Gebiet selbst liegen keine ASK-Daten vor. Das Plangebiet hat damit, zu-
mindest im Bereich der Eingriffsflachen (intensiv genutzte Ackerflachen) fur das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt eine geringe Bedeutung.

2.1.2 Auswirkungen

Mogliche Beeintrachtigungen fir die Tier- und Pflanzenwelt kbnnen durch die Umsetzung des

Bebauungsplanes, also die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage, wie folgt entste-
hen:

Baubedingt:

- Schall- und Lichtemissionen
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- Stoffliche Emissionen

- Erschitterungen

- Bodenverdichtung, Bodenabtrag

- Schéadigung der Vegetationsdecke

Im Fall der baubedingten Auswirkungen ist darauf hinzuweisen, dass Schadstoff- und
Larmeintrag lediglich kurzfristig fur die Dauer des Anlagenbaus auftreten. Daher sind fur die
Bewertung der Auswirkungen durch das Vorhaben vorrangig die anlage- und betriebsbeding-
ten Auswirkungen relevant.

Anlage- und Betriebsbedingt:
- Geringe Versiegelung durch Betriebsgebaude
- Uberdeckung und Beschattung von Bodenflachen durch Modultische
- Veranderung des Niederschlagregimes bzw. des Bodenwasserhaushalts
- Veréanderung der Vegetationsstruktur durch Verschattung der Modultische
- Barrierewirkung durch Einzaunung des Betriebsgelandes
- Unterbrechung von Verbundachsen oder Wanderkorridore fur Tiere
- Eventueller Habitatsverlust fir Offenlandbriter
- Eventueller Verlust von Nahrungshabitaten fir Greifvogel

- Erhohung der Bodenwertigkeit (Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in ex-
tensiv genutztes, artenreiches Griinland)

- Strukturanreicherung durch Heckenpflanzungen in den Randbereichen zur Eingriinung
sowie durch die Anlage von Blihstreifen

- Lichtreflexionen und Spiegelung durch Module
- Erwérmung der Module

Die bisherige Strukturarmut der Ackerflache wird durch die randlichen grofRziigigen Gehélzan-
pflanzungen und Blihstreifen sowie die Herstellung eines extensiven Griinlandes mit autoch-
thonem Saatgut im Bereich der Modulzwischenflachen sowie unter den Modulen erhght, so-
dass auf das gesamte Plangebiet betrachtet eine Strukturanreicherung und Erhdéhung der
Biodiversitéat stattfindet. Aufgrund der ausbleibenden Jauche und Bewirtschaftung, verbessert
sich zudem die Qualitdt des Lebensraumes, was sich ebenfalls positiv auf die biologische
Vielfalt am Standort auswirkt.

Auch Feldvogel kdnnen von einer Photovoltaikanlage und der damit verbundenen Erhdéhung
der Biodiversitat profitieren. In mehreren Studien konnte bei im Betrieb befindlichen Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen bereits ein positiver Effekt auf Feldvogel-Arten wie Rebhuhn,
Schafstelze und vermutlich auch Wachtel, Ortolan und Grauammer, aber auch auf die Feld-
lerche festgestellt werden, da die ehemals intensiv genutzten Agrarflachen nun als extensiv
genutzte, pestizid- und dingerfreien PV-Flachen als wertvolle Brut- und Nahrungshabitate
dienen (Herden et al. 2009/ Troltsch, Neuling 2013).

Dies trifft moglichweise auch auf Wiesenbriterarten, die keine grof3en Offenlandbereiche be-
notigen wie Wiesenpieper und Braunkehichen zu (Herden et al. 2009). Auch kann die Flache
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weiterhin als Jagdrevier bzw. Nahrungshabitat fr weitere Vogel- und Fledermausarten ge-
nutzt werden (Herden et al. 2009). Die Solarmodule selbst dienen manchen Vogelarten zu-
dem als Jagdansitz, Sonnplatz oder auch als Singwatrte.

Die Flache wird nur sehr selten fur Wartungs- und Pflegearbeiten betreten und befahren, so-
dass von keiner stérenden Beeintrachtigung auszugehen ist. Anlockungen in der Nacht durch
Licht wird es nicht geben, da die Anlage nicht dauerhaft beleuchtet sein wird. Die Schallemis-
sionen durch die Wechselrichter und Trafos sind so gering, dass es zu keiner nachhaltigen
Stérung der Tierwelt kommen wird.

Eine Barrierewirkung besteht lediglich fur Gro3sduger, wobei aufgrund der umliegenden
Strukturen nicht davon ausgegangen wird, dass bedeutende Wanderkorridore zerschnitten
werden. So verbleiben zudem Ausweichflachen in direkter Nahe sowie ein 52 m breiter Wan-
derkorridor durch das Plangebiet durch die Teilung der Sondergebietsflachen.

Im Bereich der Moduloberflachen kann es zu einer geringfiigigen Aufheizung kommen, wel-
che dazu fuhren kénnte, dass Fluginsekten dadurch angezogen werden kdnnen. Eine erheb-
liche Beeinflussung ist dadurch jedoch nicht gegeben, da die Aufheizung nicht zum Tod der
Insekten flhrt.

2.1.3 Bewertung

Verbleibende Auswirkungen werden durch die Festsetzung eingriffsminimierender Mal3nah-
men (Eingrinung, Einhaltung einer Bodenfreiheit der Einfriedung von 15 cm, Entwicklung der
Ausgleichsmalinahmen direkt angrenzend, extensive blitenreiche Wiesenflachen, Verwen-
dung eines autochthonen Saatgutes, etc.) sowie die Festsetzung zur Baufeldfreimachung au-
Berhalb der Brutzeit ausgeglichen bzw. vermieden.

Folglich kann von einer geringen Erheblichkeit des Eingriffes fur das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt ausgegangen werden. Durch die voraussichtliche Arten- sowie
Individuenanreicherung kann es sogar zu einer Verbesserung kommen.

2.2 Schutzgut Boden

2.2.1 Bestand

Der Bereich des Bebauungsplanes ist dem Naturraum ,Minchberger Hochflache® zuzuord-
nen, der zur Haupteinheit des ,Thiringisch-Frankischem Mittelgebirge“ gehért. Das Land-
schaftsbild ist von Kuppen und Senken bestimmt, welche die jeweiligen Gebiete um 70 bis
130 m lokal Uberragen. Diese Kuppen bestehen aus Orthogneisen und Serpentingesteinen
und gehdren zur Minchberger Gneismasse, die den Untergrund bestimmt. Im Vergleich zu
den angrenzenden Gebieten des Frankenwaldes und Fichtelgebirges weist die Munchberger
Hochflache nur einen geringen Waldanteil auf. Geologisch betrachtet ist der Bereich durch
die ,Mlnchberger Masse" gepragt, welche ein in grofRerer Krustentiefe aufgeschobener, in-
verser Deckenstapel ist.

Die Standortbodenkarte weist fir das gesamte Plangebiet fast ausschliel3lich Braunerde aus
(Kryo-)Grussand (Hornblendegneis oder Amphibolit) auf.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 07.04.2022 Seite 31 von 53



GEMEINDE WEIRDORF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik sidl. Eiben b. WeilRdorf* E) Umweltbericht

s 7 35

Eiben b.WeiRdorf

Saalmuhle

Abbildung 13: Ubersichtsbodenkarte mit Plangebiet (weiR gestrichelt) (© 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung), 0. M.

Das Gebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und voraussichtlich gediingt bzw. Jauche
ausgetragen. Des Weiteren erfolgen Anbau und Ernte. Die Boden- und Ackerzahl betragt
innerhalb des Gebietes grofRtenteils 42-48/32-34. Somit ist der Boden innerhalb des Plange-
bietes nicht als hochwertig einzustufen.

Die Flache weist derzeit keine Versiegelung auf.
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Abbildung 14: Ausschnitt Bodenschatzung BayernAtlas mit Geltungsbereich (schwarz umrandet) (© 2020 Bayerische
Vermessungsverwaltung), o. M.

Die Bodenbewertung ergibt anhand der Bodenschatzungsdaten (BayernAtlas) eine mittlere
Schutzwirdigkeit des Standortes (vgl. nachfolgende Tabellen). Aufgrund der heterogenen
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Zusammensetzung der Béden, erfolgte die Bewertung anhand von Mittelwerten und Gréf3e
der jeweiligen Anteile an der Gesamtflache.

Bewertbare Bodenfunktio-|Bewertungs-

Angaben Bodenschatzung nen klasse
Kulturart Standortpotential far |4

Acker naturliche Vegetation

Stark lehmiger . . 3
Bodenart Sand (SL) Retentionsvermoégen
Zustands- / Bodenstufe 4 Ruckhaltevermdgen 3
Entstehungsstufe / Klima- | Verwitterungs- s 2

. E fahigk

stufe / Wasserverhéltnisse | bdden (V) rtragsfahigkeit
Boden- / Griinlandzahl 42 bis 48 Mittelwert 3
Acker- / Grinlandzahl 32 bis 34 Bewertungsergebnis 3 (mittel)

Aufgrund der intensiven Ackernutzung kann davon ausgegangen werden, dass die Bdden
innerhalb des Geltungsbereiches durch Schadstoffanreicherung vorbelastet sind und somit
entsprechend der ermittelten Schutzwirdigkeit des Standortes eine mittlere Bedeutung fir
die natirrliche Bodenfruchtbarkeit, eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf und eine mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe aufweisen.

Aufgrund der Lage der Planungsflache am Hang und aufgrund der ackerbaulichen Nutzung
mit vegetationsfreien Phasen (z.B. nach der Ernte, vor oder kurz nach der Ansaat) ist davon
auszugehen, dass der Boden erosionsgefahrdet ist und bei Starkregenereignissen zur Saale
hin abgeschwemmt wird.

2.2.2 Auswirkungen

Baubedingt:

Wahrend der Bautatigkeiten (im wesentlichen Materialtransport und Erdarbeiten fur Solarmo-
dule und Erdkabel) wird die oberste Bodenschicht in den Bereichen der geplanten Leitungs-
trassen beseitigt, verdichtet oder abgetragen. Baubedingt kdnnen aufgrund des erhéhten Ver-
kehrs auf der Flache Prozesse der Bodenverdichtung auftreten.

Sollte es im Zuge der Bauarbeiten zu Schadstoffeintragen in den Boden kommen, ist der
verunreinigte Boden gemal der Minderungsmalnahmen abzutragen und zu beseitigen. So-
mit sind baubedingt keine nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden zu
erwarten.
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Anlage- und betriebsbedingt:

Mit dem Planvorhaben erfolgt durch die Errichtung von Betriebsgebauden in geringem Um-
fang eine anlagebedingte Neuversiegelung. Eine Versiegelung durch die PV-Module ist ver-
nachlassigbar, nachdem diese mit Schraub- oder Rammprofilen errichtet werden. Der grof3te
Teil der genutzten Bodenflachen wird durch die Module lediglich tberschirmt und beschattet.

Die Bodenfunktionen im Bereich der Kabelgraben werden nach ordnungsgemafer schichten-
berlcksichtigender Verfullung auch weiterhin erfillt. Die Graben stellen damit keine Beein-
trachtigung dar. Die baubedingte Bodenverdichtung wird vor der Einsaat des Saatgutes tie-
fengelockert, wodurch keine nachhaltigen Schaden verbleiben.

Aufgrund des Streulichteinfalls ist trotz der Beschattung durch die Module eine indirekte Be-
lichtung des Bodens gegeben. Durch die Festsetzung eines Mindestabstandes der Modulrei-
hen von 2,50 m ist ebenfalls eine ausreichende Belichtung und Beluftung des Bodens sicher-
gestellt. Interne ErschlieBungswege sind gemafR Satzung wasserdurchlassig zu errichten,
wodurch eine zuséatzliche Versiegelung minimiert wird.

Durch die Umwandlung von Acker in Griinland mit Dauerbewuchs wird Bodenerosion durch
wind und Wasser weitestgehend vermieden. Bodenabschwemmungen  bei
Starkregenereignissen werden durch die Vegetationsdecke unterbunden. Zudem wirken die
neu angelegten Heckenstrukturen als Windschutz.

Da keine chemischen Mittel zur Reinigung der Module eingesetzt werden, sondern lediglich
entkalktes Wasser, wird der Boden durch den Betrieb der Anlage nicht kontaminiert und somit
nicht negativ beeintrachtigt.

2.2.3 Bewertung

Insgesamt ist aufgrund des unwesentlichen Eingriffes in das Schutzgut Boden und den na-
hezu vollkommenen Verzicht auf VersiegelungsmalBnahmen sowie durch den zukilnftigen
Dauerbewuchs und der damit verbundenen Minderung des Erosionsrisikos von einer gerin-
gen Erheblichkeit auszugehen. Wahrend der Anlagennutzung kommt es aufgrund ausblei-
bender Jaucheeintrage und Bodenauslaugung durch eine landwirtschaftliche Nutzung zu Bo-
denregenerationsprozessen.

2.3 Schutzgut Flache

2.3.1 Bestand

Insgesamt werden durch die Planung 18,4 ha Flache in Anspruch genommen. Der Planungs-
umgriff wird derzeit als Ackerland genutzt und ist bereits durch Feldwege erschlossen.

2.3.2 Auswirkungen

Durch die Planung werden rund 18,4 ha unbebaute Flache mit einer mittleren Eignung fir die
ackerbauliche Nutzung tberplant. Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation ist da-
gegen verhaltnismafig hoch.

Die Flache steht bei Verwirklichung der Planung der Nahrungsmittelproduktion fur die voraus-
sichtlich nachsten 25-30 Jahre nicht mehr zur Verfigung. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
die Modulzwischenflachen und die Flachen unter den Modulen weiterhin als Grinland land-
wirtschaftlich (Mahd oder Beweidung) bewirtschaftet werden koénnen. Bei einer
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planungsbedingten Inanspruchnahme von 18,4 ha handelt es sich zwar um eine relativ grolRe
Flache, es ist jedoch zu berlcksichtigen, dass ihre 6kologische Wertigkeit deutlich zunimmt
und die Flache weiterhin der Versorgung der Bevdlkerung dient: zwar nicht mehr zur Nah-
rungsmittelversorgung jedoch zur Energieversorgung.

Innerhalb des Umgriffs sind auch die kinftigen Ausgleichsflachen gelegen, sodass durch das
Planvorhaben kein zuséatzlicher Flachenbedarf durch Ausgleichsmaflinahmen erfolgt. Fur den
naturschutzfachlichen Ausgleich werden ca. 4,4 ha als Gehdlzpflanzungen und artenreiche
Saume hergestellt.

Durch ein hochwertiges Ausgleichskonzept und die festgesetzte Griinordnung kann gem. dem
Schreiben der Obersten Baubehorde des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
19.11.2009 mit Zustimmung der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde der ubliche Aus-
gleichsfaktor von 0,2 auf bis zu 0,1 reduziert werden. Hierdurch kann eine effiziente Aus-
schopfung der Flache erfolgen und es kdnnte eine weitere Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich vermieden werden. Nach-
dem die Zustimmung durch die zustandige Untere Naturschutzbehérde nicht erteilt wurde,
erfolgt die Ausgleichsermittlung mit dem reguléaren Faktor 0,2. Der erforderliche naturschutz-
fachliche Ausgleich wird innerhalb des Plangebietes bereitgestellt, wodurch weitere externe
Flache dennoch nicht in Anspruch genommen werden.

Im Vergleich zu anderen erneuerbaren Energien ist die Energiegewinnung tber Freiflachen-
photovoltaikanlagen sehr flacheneffizient z. B. im Vergleich zu Biogas, welche fur dieselbe
Stromerzeugung eine wesentlich héhere Flache benétigen. Der BN (Bund Naturschutz) ver-
fasste hierzu aktuell ein Positionspapier (2021). Darin wird der Flachenbedarf fir eine Ener-
gieerzeugung von 1 MW durch PV, dem Flachenbedarf von Maisanbau fir Biogas gegenuber-
gestellt: Flachenbedarf/ 1 MW PV = 1 ha; Flachenbedarf/ 1 MW Maisanbau fir Biogas =
50 ha. Das bedeutet konkret fir diesen Standort, dass es flr dieselbe Menge erzeugte Ener-
gie auf 14 ha Flache beachtliche 750 ha Maisanbau bendtigen wirde.

2.3.3 Bewertung

Durch die temporére Nutzung, die innerhalb des Umgriffs festgesetzten Ausgleichsflachen,
die weitere Wirksamkeit als Habitat fir Tiere sowie der sehr flacheneffizienten Energieerzeu-
gung sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.4  Schutzgut Wasser

2.4.1 Bestand

Der Planungsumgriff ist weder als Uberschwemmungsgebiet noch als wassersensibler Be-
reich gekennzeichnet. Zudem befinden sich im Planungsgebiet keine oberirdischen Gewas-
ser.

Direkt siidlich an das Plangebiet angrenzend verlauft das vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet der Sachsischen Saale. Dieses ist nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes
Hof nicht von dem Vorhaben betroffen (Schreiben vom 22.04.2021; Az. 4-4160-HO-
4163/2021). In ca. 700 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich ein Trinkwasserschutzge-
biet (Gebietskennzahl 2210583600058). Durch die Entfernung zum Plangebiet muss es nach
derzeitigem Kenntnisstand bei der Planung nicht beriicksichtigt werden, zumal durch die Art
der vorgesehenen Nutzung keine Anhaltspunkte flir Beeintrachtigungen gegeben sind. Durch

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 07.04.2022 Seite 35 von 53



GEMEINDE WEIRDORF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik sidl. Eiben b. WeilRdorf* E) Umweltbericht

die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung ist von einem Dinge mittelaustrag auszu-
gehen, welcher die Grundwasserqualitat beeintrachtigen kann.

Uber den genauen Grundwasserflurabstand, die Grundwassermachtigkeit und die FlieRge-
schwindigkeit liegen zum jetzigen Planungsstand keine Angaben / Erkenntnisse vor. Aufgrund
der Gelandeneigung ist jedoch davon auszugehen, dass das Grundwasser mehr als 2 m von
der Gelandeoberflache entfernt ist. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine versiegel-
ten Flachen, welche die Grundwasserneubildungsrate und den Oberflachenabfluss erheblich
beeinflussen wirden.

Eiben (untere)
Eiben {obere) /

M

Saalber

Pt

o
=

Abbildung 15: Lage Trinkwasserschutzgebiet und Uberschwemmungsgebet mit Geltungsbereich (rot umrandet), o. M.
(Auszug Bayernatlas: © Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, 2021)

2.4.2 Auswirkungen

Baubedingt

Da es sich bei dem anstehenden Boden um stark lehmigen Sand mit nur geringer Durchlas-
sigkeit fur Niederschlagswasser bzw. Schadstoffe handelt und einen sorgsamen Umgang mit
den Maschinen beim Anlagenbau vorausgesetzt wird, ist von keiner Beeintrachtigung, aus-
zugehen.

Beim Rammen der Pfosten in den Untergrund (ca. 1,2 m — 2,0 m) wird die grundwasserfuh-
rende Schicht voraussichtlich nicht erreicht, sodass es hier zum derzeitigen Kenntnisstand
auch keine Beeintrachtigung geben wird.

Anlage- und betriebsbedingt:

Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird nur ein sehr kleiner Teil der
bebaubaren Flache versiegelt bzw. teilversiegelt (max. 100 m2). Die Zufahrtswege werden in
wassergebundener/ wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt. Nach der Aufstellung der Mo-
dule wird sich das Niederschlagswasser zwar nicht mehr ganz gleichmaRig auf der Flache
verteilen, da es den Boden unter den Modultischen nicht immer erreicht und oftmals lediglich
unterhalb der Unterkante der Module auf den Boden trifft, eine erhebliche Beeintrachtigung
wird hierdurch jedoch nicht verursacht.

Insgesamt ist aufgrund der sehr geringen geplanten Versiegelungen davon auszugehen, dass
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das Vorhaben keine Reduzierung der Wasseraufnahmekapazitat sowie der Grundwasserneu-
bildungsrate zur Folge hat.

Der Oberflachenabfluss wird aufgrund des Dauerbewuchses unter und neben den Modulen
reduziert, sodass trotz der Lage auf einer Gelandekuppe und im Hangbereich bei Starkrege-
nereignissen mit nur geringen Bodenerosionen und einem gegeniber einer teilweise vegeta-
tionslosen Ackerflache deutlich verzogerten und wenig starken Abflussverhalten des Oberfla-
chenwassers zu rechnen ist. Hierdurch wird die Grundwasserneubildungsrate ebenfalls be-
gunstigt.

Die Modulverankerungen befinden sich aufgrund des voraussichtlich tiefen Grundwasserstan-
des innerhalb der ungesattigten Bodenzone, wodurch gem. des Praxis-Leitfadens fur die 6ko-
logisches Ausgestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LfU 2014; S. 24) auch keine
Bedenken gegen den Einsatz von verzinkten Stahlprofilen bestehen, da der Niederschlags-
eintrag an der Verankerung sehr gering ist.

Aufgrund der gednderten Nutzung bleibt der Eintrag von Dingemittel in das Schutzgut Was-
ser aus. Zur Reinigung der Module wird lediglich entkalktes Wasser eingesetzt und keine
chemischen Reinigungsmittel.

2.4.3 Bewertung

Durch den zu vernachlassigenden Versiegelungsgrad, den zukinftigen Dauerbewuchs mit
einer deutlichen Verminderung der Erosionsgefahr durch ein gegeniiber Ackerflachen erhéh-
tem Retentionsvermdgen sowie dem Ausbleiben von Diinge- und Spritzmitteleintragen ist da-
von auszugehen, dass die Errichtung und der Betrieb des Solarparks keine nachteiligen,
sondern eher positive Auswirkungen sowohl auf den Oberflachenabfluss, als auch auf die
Grundwasserqualitat hat.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser auszugehen

2.5 Schutzgut Klima/ Luft

2.5.1 Bestand

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine bewegte Agrarlandschaft. Das Gelande
fallt von Nordwesten in Richtung Sudosten ab. Der hdchste Punkt liegt im Nordwesten auf
542 m 0. NHN. Das Gelande fallt im Siddosten bis auf 525 m . NHN ab.

Auf den grol3en Ackerflachen bildet sich Kaltluft, die aufgrund der Topographie nach Sidos-
ten, Sudwesten und Suden abflie3t. Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb ibergeordneter
Kaltluftschneisen.

Die Ackerflache dient somit als Kaltluftentstehungsgebiet, aufgrund der Lage, Ausrichtung
und naturrdumlichen Hindernissen in Richtung Weil3dorf ist es jedoch fiir die norddstlich be-
findliche Ortschaft nur untergeordnet relevant.

Die mittlere Jahrestemperatur im Planungsraum liegt bei 7.9°C. Die Vegetationsperiode in
Hof — von Ende April bis Mitte Oktober — dauert in der Regel 178 Tage. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge liegt bei 928 mm, mit leicht hoheren Niederschlagen im Sommer, als in
den Wintermonaten. Demnach ist das Gemeindegebiet insgesamt als ,klimatisch glinstig“ ein-
zustufen. Das Klima in diesem Ort ist mild sowie allgemein warm und gemaRigt.
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Der Bereich des Bebauungsplangebietes liegt bezlglich des Jahresmittels der globalen
Strahlung im Mittelfeld (1062,75kW /m2). Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel
2175.38 h/Jahr. Im Durchschnitt sind es 71.37 Sonnenstunden pro Monat.

Durch das Jahresmittel der Globalstrahlung sowie der Sonnenscheindauer, ergibt sich eine
gute Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Kleinklimatisch gesehen hat das Gebiet eine geringe Bedeutung.

2.5.2 Auswirkungen

Baubedingt

Durch den Bau der Anlage werden die Baufahrzeuge fir kurze Zeit Schadstoffe ausstof3en
und bei trockenen Bedingungen Erde aufwirbeln.

Anlage- und betriebsbedingt

Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden gréRere Bereiche verschat-
tet. Durch die Geholzpflanzungen zur Eingrinung der Anlage wird Frischluftbildung begiins-
tigt und es erfolgt eine CO»-Bindung.

Anlagebedingt kann der Betrieb der Photovoltaik-Module zu mikroklimatischen Veranderun-
gen fuhren, insbesondere im Hinblick auf die flachenhafte Verschattung des Bodens. Dadurch
kommt es zu einer Verringerung der Ein- und Ausstrahlung sowie der Verdunstung auf der
gesamten Flache des Planungsgebiets, wodurch die néchtliche Kaltluftproduktionsleistung
verringert wird. Uber den Modulen kann es im Vergleich zu Ackerflachen tagsiiber zu einer
starkeren Lufterwarmung kommen. Dies kann sich nachteilig auf die Kaltluftproduktion,
Frischluftentstehung und Lufthygiene auswirken.

2.5.3 Bewertung

Die baubedingten Auswirkungen fuhren zu einer geringen kurzfristigen, aber keiner nachhal-
tigen Beeintrachtigung.

Nachdem die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet nur eine untergeordnete Bedeutung flr
Siedlungsflachen hat, sind die Auswirkungen als gering einzustufen. Zudem verringert die
Stromerzeugung durch Solarenergie den Bedarf an fossilen Energietragern und leistet somit
langfristig einen Beitrag zur Verringerung von CO»-AussttfRen und zum Klimaschutz.

2.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung

2.6.1 Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich auf einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich und
dient derzeit der Nahrungsmittelproduktion. Der Bereich des festgesetzten Sondergebietes
hat aufgrund seiner Strukturarmut wenig Bedeutung fur die Gesundheit und (Nah-)Erholung.

In dem Ortsteil Eiben befinden sich nur vereinzelte Hauser, die der Landwirtschaft und dem
Wohnen dienen. Die nachstgroRere Wohnsiedlung befindet sich ca. 400 m norddstlich des
Plangebiets. Da die Gebaude im Ortsteil Eiben innerhalb einer Senke und die PV-Anlage
grofRtenteils hinter einer Kuppe liegt, besteht keine sichtbare Beeintrachtigung durch die Mo-
dule. Ein freier Blick in die Landschaft ist durch die bestehende Kuppe ohnehin nur in Richtung
Suden maglich.
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Nérdlich des geplanten Vorhabens verlauft der ,Saaleradweg®. Die Frequentierung ist dort als
gering einzustufen. AuRerdem verlauft ostlich des Gebiets der Naturlehrpfad, ein drtlicher
Wanderweg.

Das Plangebiet weil3t keine weiteren besonderen Wegeverbindungen, Erholungseinrichtun-
gen oder landschaftliche Strukturen auf, die Erholungszwecken dienen kdnnten.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage ist stidlich durch die bestehenden Geholze von dem Markt
Sparneck bereits abgegrenzt und in die anderen Richtungen durch Straucher eingegrint. Da-
her besteht nur eine geringe sichtbare Beeintrachtigung durch die Module.

2.6.2 Auswirkungen

Baubedingt

Wahrend der Bauphase kann es zu vermehrtem Verkehrsaufkommen sowie Licht-, La&rm- und
stofflichen Emissionen kommen, die kurzzeitig die Wohn- und Erholungsfunktionen beein-
trachtigen kénnen.

Anlage- und betriebsbedingt

Je nach Hohenlage kann mit einer Beeintrachtigung durch Lichtreflexionen durch die Module
in Richtung Stiden und Stdosten zu rechnen sein.

Das Plangebiet hat fur die Erholungsnutzung aufgrund des Rad- und Wanderweges eine mitt-
lere Bedeutung. Rund um das Plangebiet wird durch die Pflanzung von Gehdlzstrukturen und
bereits bestehender Gehdélzflachen im Siden eine visuelle Abschirmung geschaffen. Auf
diese Weise wird der direkte Sichtbezug auf die Module stark eingeschrankt und die Auswir-
kungen minimiert. Auch bewirkt die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor be-
stehenden Geholzstrukturen ein ,Abtauchen” der Module. Die Sichtbarkeit der technischen
Anlage wird somit durch eine Eingriinung der Anlage reduziert.

Wahrend des Betriebes der Anlagen konnen Trafo und Wechselrichter Gerauschquellen dar-
stellen. Gem. des Praxis-Leitfadens fiir die 6kologisches Ausgestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (LfU 2014; S. 28) wird ab einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters
von rund 20 m zur Grundstickgrenze der Immissionsrichtwert flir reine Wohngebiete von
tagsiber 50 dB(A) sicher unterschritten. Nachts ist die Anlage nicht im Betrieb. Die nachsten
groRReren Siedlungsflachen befinden sich in ca. 400 m Entfernung.

Gefahrdungen durch Stromschlage sind nicht angezeigt. Aufgrund der Einzaunung der An-
lage ist die Flache zudem vor unbefugtem Zutritt geschuitzt. Nach aktuellem Wissensstand
treten elektromagnetische Felder oder Strahlungen, wie z. Bsp. bei Handys oder Mobilfunk-
anlagen, bei Photovoltaikanlagen nicht auf, wodurch auch keine Einflisse auf den Menschen
zu erwarten sind.

Des Weiteren ist zu berticksichtigen, dass die gesamte Anlage (Module + Trafostation) nach
dem Betrieb wieder abgebaut wird und somit die Flache der Landwirtschaft wieder zur Verfu-
gung stehen wirde.

2.6.3 Bewertung

Damit sind keine erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwar-
ten. Hinsichtlich der Erholungseignung wird das Gebiet bei einer wirkungsvollen Eingriinung
nur in den ersten Jahren bis zum Einwachsen der Anlage leicht abgewertet. Der Rad- und
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Wanderweg werden in ihrer Wegeflhrung nicht verandert und das Landschaftsbild, welches
mit der Erholungseignung eng verknupft ist, wird aufgrund der eingriffsminimierenden Malf3-
nahmen durch die Eingrinung nicht nachhaltig verschlechtert.

Damit ist insgesamt von einer geringen Auswirkung auf die Erholungseignung auszuge-
hen.

2.7 Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestand

Das durch Kuppen und Senken gegliederte Landschaftsbild kann als relativ strukturreich be-
schrieben werden. Der Talraum der Sachsischen Saale mit seinen Biotopen, Hecken- und
Gehoblzstrukturen sowie sonstige Einzelgehdlze und Baume tragen zu einer Gliederung und
einem positiven Landschaftsbild bei.

Der Geltungsbereich befindet sich an einem von Nordwesten nach Sidosten abfallenden Ge-
lande. Der hochste Punkt liegt im Nordwesten auf 542 m 0. NHN. Das Gelande fallt im Sid-
osten bis auf 525 m . NHN ab. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist das Pla-
nungsgebiet selbst jedoch wenig strukturreich.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Naturpark oder Landschaftsschutzgebiet, noch
finden sich diese Schutzgebiete in unmittelbarer Nahe. Direkt stidlich angrenzend verlauft ein
landschaftliches Vorbehaltsgebiet, welches den Geltungsbereich des Bebauungsplanes stid-
Ostlich im Bereich der Ausgleichsflache tangiert.

Insgesamt hat das Landschaftsbild derzeit durch den sldlich angrenzenden Gewasserab-
schnitt der Sachsischen Saale in diesem Abschnitt eine mittlere Wertigkeit. Zukinftig ist
durch den bevorstehenden Ersatzneubau der Freileitung von einer Vorbelastung des Land-
schaftsbildes auszugehen.

2.7.2 Auswirkungen

Baubedingt

Es wird kurzfristig eine Baustelleneinrichtungsflache geben, die jedoch auf das unbedingt
notige Mald beschrankt wird. Die externe Erschlielung erfolgt tUber den nordostlich
angrenzenden Feldweg, wodurch keine neuen Wege oder StralBen zum Zweck der
Erschlie3ung hergestellt werden muissen.

Die temporéare Baustelleneinrichtungsflache wird nach dem Bau gemal der Vermeidungs-/
MinderungsmalRnahme lageabhangig eingesat bzw. angepflanzt.

Die Baumreihe/Hecke entlang der sudlichen Grenze ist wahrend der Bautatigkeit zu schitzen.
Insgesamt ist von keiner nachhaltigen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingt

Das Landschaftsbild wird wahrend der Lebensdauer der Anlage durch technische Anlagen
uberformt.

Im Rahmen der Ausgleichs- und Vermeidungsmaflinahmen erfolgt eine Anpflanzung von zahl-
reichen Geholzstrukturen, welche als Eingriinung und Sichtschutz dient. Im Zusammenhang
mit den bestehenden Hecken und Baumen kdnnen negative Auswirkungen auf das
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Landschaftsbild deutlich reduziert werden. In den ersten Jahren wir die Freiflachen-Photovol-
taikanlage von den umliegenden Feldwegen jedoch noch sichtbar sein. Die geplante Bepflan-
zung wird sich im Laufe der Zeit verdichten und die Sichtbeziehungen zu den PV-Modulen
reduzieren. Eine PV-Freiflachenanlage wirde auf groRe Distanz zudem allemal als heller
Fleck wahrgenommen werden, wobei es sich auch um einen See handeln kdnnte.

Die neu gepflanzten Geholze und Heckenstrukturen bleiben auch nach dem Rickbau der
Anlage erhalten, da diese Gehdlze alle nach § 29 BNatSchG einen Bestandsschutz haben.
Dadurch ist eine dauerhafte Strukturanreicherung der Landschaft gegeben.

2.7.3 Bewertung

Durch umfangreiche Vermeidungsmaf3nahmen und die Ausgleichspflanzungen als Eingri-
nung ist in Bezug auf das Schutzgut Landschaft von Auswirkungen von einer geringen bis
mittleren Erheblichkeit auszugehen. Zudem ist durch den bevorstehenden Ersatzneubau
der Freileitung von einer Vorbelastung des Landschaftsbildes auszugehen.

2.8 Schutzgut Kulturelles Erbe

Unter dem kulturellen Erbe werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
Zu bezeichnen sind.

Im gesamten Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmaéler oder anderweitige Kultur- und Sachguter. In ca. 1,2 km Entfernung befindet
sich das Bodendenkmal ,Mittelalterliche Wasserburg und friihneuzeitliches Schloss WeiRdorf*
mit der Aktennummer D-4-5837-0060 sowie der ,Schlosspark, syn. Schlossgarten, syn. Hof-
garten“ mit der Aktennummer D-4-75-184-1. Die Bodendenkmaler werden durch das Vorha-
ben weder berthrt noch in Ihrer Funktion beeintrachtigt.

Bewertung
Die Planungsflache hat somit keine Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

2.9 Ruckbaubedingte Auswirkungen

Nachdem die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage voraussichtlich auf 20-30 Jahre be-
schrankt ist und im Bebauungsplan fir die Sondergebietsflache als Folgenutzung landwirt-
schaftliche Nutzung festgesetzt ist, werden nachfolgend die durch den Riickbau der Anlage
entstehenden Auswirkungen zusammenfassend flr alle Schutzgtter betrachtet und darge-
legt.

Mit dem Ruckbau der Module und der Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet entfallt auch
der Grund der Herstellung der Ausgleichsflachen und Eingriinungsmafnahmen. Die Folge-
nutzung ist als landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt. Die weitere Nutzung regelt sich dann
nach zu diesem Zeitpunkt gultigen Vorgaben des Naturschutzgesetzes. Die durch die sat-
zungsgemalen Vorgaben geschaffenen Landschaftselemente wie Hecken und Baumreihen
mit Sdumen bleiben voraussichtlich erhalten, da sie nach derzeit gultigem Naturschutzgesetz
zum gesetzlich geschitzten Biotop bzw. geschitzten Landschaftsbestandteil werden wirden.
Damit bleibt die Qualitat der Landschaft weiterhin hoch. Jedoch wird die Pflege der Gehdlze
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nicht mehr zwangslaufig gewahrleistet. Die SO-Flache dient wieder ausschlieRlich der land-
wirtschaftlichen Nutzung und nicht mehr der Gewinnung von Solarenergie. Im Bereich der
neugepflanzten Geholze, wird Bodenerosion weiterhin verringert, dies hat ebenfalls positive
Aspekte fir eine folgende Bewirtschaftung der Ackerflachen. Die strukturreich gewordene
Landschaft wirde dem Menschen zur Erholung erhalten bleiben, die technische Uberpragung
der Landschaft durch die PV-Module wiirde entfallen, so dass das Gebiet der Naherholung
wieder besser dient. Lediglich zum Zeitpunkt des Rickbaus der Anlage ist mit Larm zu rech-
nen.

Bei Einhaltung der MinderungsmafRnahme im Hinblick auf den Umgang mit dem Boden beim
Kabelruckbau ist mit keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden im
Vergleich zu dem PV-Betrieb zu rechnen. Sollten die Flachen auch weiterhin extensiv genutzt
werden, bleiben auch die positiven Effekte auf die Bodenqualitat und das Grundwasser durch
ausbleibende Pestizid- und Dlingeeintrage erhalten.

2.10 Wechselwirkung der Schutzguter

Durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzguter bzw. Umweltbelange kénnen wiede-
rum unterschiedliche Wirkungen hervorgerufen werden. Diese Wechselwirkungen sind bei
der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundére Effekte und Summa-
tionswirkungen zu erkennen und bewerten zu kénnen.

Die wesentlichen Wechselwirkungen, die mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage verbun-
den sind, entstehen durch die standortlichen Veranderungen des Landschaftsbildes infolge
der technischen Uberformung des Gebiets, verbunden mit der Uberdeckung und Verschat-
tung von Flachen. Damit entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen
und Tiere, Boden, Wasser und Mikroklima sowie dem Landschaftsbild. Aufgrund der durch-
gefuhrten Ausgleichsmaflinahmen, welche sich ebenfalls auf mehrere Schutzguter gleichzeitig
auswirken und hierdurch wiederum positive Wechselwirkungen entstehen, werden keine er-
heblichen negativen Wechselwirkungen der Schutzgiter oder kumulierte Auswirkungen be-
furchtet.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Ohne die Errichtung des Solarparks wiirde die intensive Landwirtschaft voraussichtlich weiter
betrieben werden und die Flachen weiterhin dem Einsatz von Dingern und Pestiziden aus-
gesetzt sein. Die Bodenqualitat sowie die Grundwasserqualitat wirden sich aufgrund des an-
dauernden Dingemitteleintrages weiter kontinuierlich verschlechtern. Die geringe Habitateig-
nung des direkten Planungsumgriffs wiirde aller Voraussicht nach verbleiben. Eine Gehdlzan-
pflanzung und damit auch eine CO»-Bindung sowie Frischluftbildung wirden voraussichtlich
nicht erfolgen.

Es wirden keine MalRnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung des Plangebietes erfol-
gen und ein Beitrag zum Klimaschutz durch die Erzeugung von Solarenergie wirde an dieser
Stelle ausbleiben. Die Flachen hatten folglich hinsichtlich des Landschaftsbildes und der
nachhaltigen Energieproduktion weiterhin eher eine geringe Bedeutung.
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4. GEPLANTE MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG DER

NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men

positive Auswirkungen auf

Tiere

Pflanzen

Biol. Vielfalt
Boden
Flache
Wasser
Klima/Luft
Mensch/
Gesundheit
Erholung
Landschaft
(Kultur/
Sachgiter)

Eingriinung mit Baum- und Strauchpflanzungen,
Schaffung extensiver, blitenreicher Wiesenflachen

x

x
x
x
x
x
x
x

Verwendung eines standortgemafen, autochthonen
Saat- und Pflanzguts

x

x
x

wassergebundene/ wasserdurchlassige Bauweise bei
der Neuanlage von ErschlieBungswegen/ Aufstellfla-
chen

Nicht betroffen

Flachenhafte Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Es durfen keine Schadstoffe aus den Baufahrzeugen
und Maschinen in den Boden eingetragen werden.
Sollte es doch dazu kommen, ist der Boden an dieser
Stelle unverzuglich abzutragen und fachgerecht zu
entsorgen.

Die durch die Baumaschinen verursachten Bodenver-
dichtungen sind uberall nach Abschluss der techni-
schen Arbeiten durch Tiefenlockerung wieder zu be-
seitigen.

Der Oberboden ist beim Ausheben der Kabelgrében
gesondert zu lagern und nach dem Verfillen der Gra-
ben wieder als Oberboden einzubauen. Starke Ver-
dichtungen sind zu unterlassen. Im Setzungsbereich
ist spater ggf. Oberboden nachzufullen und ggf. mit
dem urspringlich verwendeten Saatgut einzusaen.
Gleiches gilt auch fur den Rickbau der PV-Anlage.

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer
maximalen Héhenabweichung vom natirlichen Ge-
lande von +/- 0,50 m zulassig, soweit sie zur Herstel-
lung der Betriebs- und Versorgungsgebaude oder der
Aufstellung der Solarmodule aus technischen Griin-
den erforderlich sind. Ansonsten darf das Gelande
insgesamt in seiner natirlichen Gestalt nicht veran-
dert werden.

Der Zaun wird innerhalb des Geltungsbereichs so er-
richtet, dass die bestehenden Gehdlze nicht beein-
trachtig werden.

Der Zaun befindet sich zwischen den geplanten Ge-
hélzen und den Modulen.

Bodenfreiheit von 15 cm zwischen Zaununterkante
und Geladndeoberkante zur Durchlassigkeit des Plan-
gebietes fir Kleintiere

Anlage eines Wildkorridors

Es durfen keine chemischen Reinigungsmittel zur Rei-
nigung der Modulflachen verwendet werden.

Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit (vom 01.
Oktober bis 28. Februar), alternativ ist vor Baubeginn
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eine Detailuntersuchung durch einen Biologen vorzu-
nehmen.
Verzicht auf nachtliche Beleuchtung
X X X X
Ausgleichsflachenbedarf wird durch hochwertige
Griunordnung reduziert, wodurch sich die weitere In- X
anspruchnahme von Flachen minimiert.
Wahl des Standorts an einer sichtgeschiitzten Lage
sowie einer bereits geplanten technischen Uberpra- X X | X
gung

5. ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

5.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage des Praxis-Leitfadens fur die dko-
logische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts fir
Umwelt. Demnach stellt jede Photovoltaik-Freiflachenanlage aufgrund ihrer technischen Ge-
stalt, GroRe und weiterer Faktoren einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die damit ver-
bundenen erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vor-
rangig zu vermeiden und sofern dies nicht moglich ist zu kompensieren. Geméal3 8§ 18 (1)
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) erfolgt die Entscheidung tber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz im Rahmen der Bauleitplanung. Nach § 1la (3) Satz 1 BauGB sind die Vermeidung
und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Fir
die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird zudem das Schreiben der Obersten Baube-
horde im Bayerischen Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009 herangezogen. Gemaf
diesem Schreiben gelten bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Bayern folgende Leitlinien:

Die Bezugsbasis fur die Bemessung des Kompensationsbedarfs ist die gesamte mit Solarmo-
dulen tberstellte Anlagenflache (eingezaunte Flache = Stellflache der Solarmodule). Danach
errechnet sich der Kompensationsbedarf wie folgt:

Kompensationsbedarf = Basisflache (eingezaunte Flache) x Kompensationsfaktor
Basisflache 1 (SO1) = 59.087 m?2

Basisflache 2 (SO2) = 80.616 m?

Basisflache Gesamt = 139.703 m?

In der Regel liegt der Kompensationsfaktor bei 0,2. Eingriffsminimierende MalRnahmen so-
wohl innerhalb als auch auRerhalb der Anlage kdnnten den Kompensationsbedarf um bis zu
50 % auf 0,1 verringern.
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Folgende eingriffsminimierende MaBnahmen sind bei der vorliegenden Planung innerhalb und
aulRerhalb der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehen:

- Teilung der Flache in zwei Teilbereiche durch Anlage eines Wildkorridors

- Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes: Hecken und Obstbaumreihen griinen
das Sondergebiet grol3ziigig ein, wodurch weitere biotopverbindende Elemente in die
Landschaft eingebracht werden. Auch die artenreichen Saume, die zwischen und neben
den neu angelegten Gehoélzelementen angesat werden, tragen zur Biotopverbindung
von Saumstrukturen in der hier recht ausgeraumten Landschaft bei.

- Erhalt und Schutz bestehender Gehdlze: Die sudlich angrenzende Gehdlzstruktur wird
durch biotopverbindende Elemente deutlich in ihrer Funktion aufgewertet. Zu den Be-
standsgehdlzen wird ein Abstand von mind. 20 m eingehalten. Der Baumbestand ist
zudem wahrend der BaumaRnahmen zu schitzen.

- Minimale Bodenversiegelung durch wassergebundene Beldge bei neu anzulegenden
Verkehrsflachen (z. Bsp. Zufahrten, Aufstellflachen) sowie die Verwendung von Ramm-
profilen und keine Betonfundamente

- Verwendung eines standortgemafen, autochthonen Saat- und Pflanzguts
- Anlage von extensivem Grinland innerhalb der Sondergebietsflache
- Reduzierung der Mahdhaufigkeit und Abtransport des Mahgutes, keine Mulchung

- Verzicht auf Einsatz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ebenso wie
auf den Einsatz von Gllle und schadlichen Chemikalien zur Pflege der Module

- Gewahrleistung der Durchléssigkeit fur Kleintiere (Bodenabstand der Einfriedung von
15 cm)

- Flachenhafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

- Eingrinung der Anlage und Einplanung von Pufferzonen zu bestehenden Gehdlzen/
Biotopen

- Neuanlage von Biotopelementen (Totholzhaufen und Lesesteinhaufen)

Die Entscheidung uUber eine Reduzierung des reguléaren Faktors von 0,2 obliegt den jeweils
zustandigen Naturschutzbehdrden. Im vorliegenden Fall wurde trotz der oben beschriebenen
eingriffsminimierenden MaflRnahmen einer Reduzierung des Ausgleichsfaktors von 0,2 auf 0,1
nicht zugestimmt. Daher erfolgt die Festsetzung eines Eingriffsfaktors von 0,2.
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5.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Tabelle 1: Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Flache (m?)

Eingriffsflache Gesamt (~ Basisflache Gesamt) 139.703

Basisflache 1 59.087

Basisflache 2 80.616
Eingriffsfaktor 0,2
Kompensationsbedarf Gesamt 27.941
Kompensationsbedarf SO1 5.909
Kompensationsbedarf SO2 8.062
Ausgleichsflachen im Geltungsbereich 43.616
Differenz

Folglich ergibt sich bei einer eingezaunten Flache von 14,0 ha ein Ausgleichsbedarf
von2,8 ha. Die tatséachlich innerhalb des Geltungsbereiches bereitgestellte Ausgleichs-
flache betragt 4,4 ha womit eine Uberkompensation von ca. 1,6 ha erreicht wird. Dies wiirde
einem Ausgleichsfaktor von 0,31 entsprechen, sofern die Differenz nicht fur andere Vorha-
ben verwendet wird (z. Bsp. Okopunkte).

5.3 AusgleichsmalBnahmen MalRnahmenbeschreibung

Hinweis: HerstellungsmalRnahmen und Entwicklungspflege sind in den Textlichen Festsetzun-
gen (Teil B) unter § 8 (2) beschrieben.

Der naturschutzfachliche Ausgleich von 4,4 ha erfolgt auf vier Teilflachen (A1, A2, A3 und
A4), welche sich innerhalb des Geltungsbereiches und damit der FI. Nr. 502 (Gemarkung
Weilidorf) befinden.

Fur alle Flachen ist zum Schutz der heimischen Pflanzenwelt ein autochthones Saat- und
Pflanzgut zu verwenden. Eine andere Mdglichkeit des Saatgutes ist in Absprache mit der UNB
die Mahgutibertragung von geeigneten Spenderflachen. Um eine moglichst hochwertige 6ko-
logische Wertigkeit der Flachen zu erhalten, sollen unterschiedliche Saumarten im Anschluss
an die Pflanzungen entwickelt werden. Es werden zudem madglichst vielfaltige Arten mit un-
terschiedlichen Wuchsformen und —h6hen verwendet, was zu einer Auflockerung der linearen
Struktur der Freiflachen-Photovoltaikanlage beitragt.
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5.3.1 Ausgleichsflache 1 (A1)

GrofRe: 14.913 m?; sudliche Teilflache der Fl. Nr. 502, Gemarkung Weil3dorf

.,

2
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/\“ 'Hh—-—"'-““‘ TTmemee- o )

/

Auf der stdlich des Plangebiets liegenden Ausgleichsflache soll ein Wiesensaum mit Totholz
und Feuchtmulden entstehen, um einen naturlichen Ubergang zu den angrenzenden Biotopen
zu gestalten sowie die westlich und dstlich im Plangebiet liegenden Feuchtbiotope einzubin-
den.

Abbildung 16: Lage Ausgleichsflache Al; o. M.

5.3.2 Ausgleichsflache 2 (A2: bestehend aus A2.1 und A2.2)

GesamtgroRRe: 2.107 m2 (A2.1: 894 m?/ A2.2: 1.213 m?)

S

A2.2

/

Abbildung 17: Lage Ausgleichsflache A2 mit Teilflachen; o. M.
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Die Ausgleichsflache A2 teilt sich in zwei Teilflachen auf, die in gleicher Weise entwickelt
werden sollen. Auf diesen Flachen soll die Anpflanzung einer mind. 2-reihigen Hecke mit einer
Breite von 3-5 m zur Eingrinung erfolgen. Dartber hinaus sollen auf beiden Teilflachen hei-
mische Laub- und Obstbdume zum Erhalt der Artenvielfalt gepflanzt werden. Die Pflanzlisten
lehnen sich dabei an die vorkommenden Arten der umliegenden bestehenden Biotope an.

5.3.3 Ausgleichsflache 3 (A3: bestehend aus A3.1 und A3.2)

GesamtgrofRe: 3.557 m2 (A3.1: 2.552 m2/ A3.2: 1.005 m?)

Abbildung 18: Lage Ausgleichsflache A3 mit Teilflachen; o. M.

Auf den beiden nordlich im Plangebiet liegenden Ausgleichsflachen soll ein Schmetterlings-
und Wildblumensaum mit einer Breite von 2 bis 4 m entstehen, eine 2- bis 3-reihige Hecken-
pflanzung sowie eine Pflanzung von heimischen Laub- und Obstbaumen. Auf der Teilflache
3.1 kann eine lockerere Bepflanzung erfolgen, da hier ein Feldweg verlauft und somit eine
Allee entlang des Feldweges entstehen kann, was ein zu den dichten Hecken abwechselndes
Landschaftselement darstellen wiirde.
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5.3.4 Ausqgleichsflache 4 (A4)

Grof3e: 22.990 m2; Wildkorridor

\ S — ey J{
Abbildung 19: Lage Ausgleichsflache 4; o. M.

Auf der quer durch das Plangebiet verlaufenden Ausgleichsflache A4 entsteht neben der ge-
planten Freileitung ein ca. 52 m breiter Wildkorridor. Hier sollen neben einem extensiven Wie-
sensaum, Totholz und Strauchgruppen mit einer Breite von 5 bis 10 m entstehen. Bei der
Gehdlzpflanzung ist auf eine niedrige Wuchshdhe zu achten, um die geplante Freileitung nicht
zu beeintrachtigen. In diesen Bereichen wird die Verwendung einer Saatgutmischung wie z.
Bsp. Rieger-Hofmann ,Wildacker-Wildasung-Wilddeckung“ empfohlen, damit Ruckzugsorte
far das Wild entstehen. Gleichzeitig bieten die Samenstande im Winter Futter fir die heimi-
sche Vogelwelt. Das genannte Saatgut ist flr eine Standzeit von 5 Jahren konzipiert. Eine
Pflege ist nicht erforderlich.

6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Auseinandersetzung mit Alternativstandorten im Gemeindegebiet erfolgte bereits auf
Ebene des Flachennutzungsplanes. Im Zuge des Bebauungsplanes erfolgt lediglich die Dar-
stellung moglicher Alternativen innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Aufteilung der Flachen innerhalb des Bebauungsplanes unterliegt folgenden Rahmenbe-
dingungen:

— Eingrinung mind. 5 m, zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild

— Verschattung im Stden, sowie Abstande zu den angrenzenden Biotopen und den Ge-
wasserraum der séchsischen Saale
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— Geplante Freileitung durch das Plangebiet, Freihaltung der Leitungstrasse, Wildkorri-
dore

— Kurze ErschlieBungswege, Zufahrt somit von Nordosten tber bestehende o6ffentliche
Feldwege

Somit gibt es hinsichtlich der Flachenaufteilung nur wenige Alternativen, welche sich grund-
satzlich nicht erheblich unterscheiden wirden.

Die Art der Energienutzung in Form von Photovoltaik ist hier insbesondere aufgrund der Ge-
landeausrichtung glinstig. Auch ist diese Weise der erneuerbaren Energiegewinnung sehr
flacheneffizient z. Bsp. im Vergleich zu Biogas, welche fir dieselbe Stromerzeugung eine
wesentlich héhere Flache bendtigen (1 MW: PV: 1 ha; Maisanbau fiir Biogas: 50 ha; BN
2021). Aber auch die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tierwelt sind je nach Standort deut-
lich geringer als bei anderen erneuerbaren Energien (z. Bsp. Windkraft, Wasserkraft oder
Biomasse-Maisflachen).

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung soll eine méglichst hohe Flacheneffizienz erfol-
gen, wodurch die Inanspruchnahme anderer Flachen verhindert werden kann. Daher ist eine
Modulhéhe von 3,50 m sowie ein Mindestabstand der Modulreihen von 2,50 m zulassig.

7. MONITORING

Die Gemeinde WeilRdorf tiberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MaRRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Das Monitoring ist darauf ausge-
richtet, dass die festgesetzten Entwicklungsziele der Ausgleichsflachen erreicht und beibe-
halten werden.

Nach einer Dauer von 3 Jahren ist zu prifen, ob die AusgleichsmalRnahmen gemaf den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden. Alle weiteren 5 Jahre ist zu Uberprifen,
ob die hergestellten AusgleichsmalRnahmen den festgesetzten Entwicklungszielen entspre-
chen und einen hochwertigen, artenreichen Bestand darstellen. Andernfalls muss nachge-
pflanzt werden und in Absprache mit der UNB (Unteren Naturschutzbehérde) ggf. die Pflege-
maRnahmen geandert werden. Fiir das erste Monitoring zur Uberpriifung der Ausgleichsfla-
chen nach 3 Jahren und dann alle 5 Jahre ist der unteren Naturschutzbehdrde ein Bericht in
Text und Bild zu Gbermitteln.

8. BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF
PLANUNGSSCHWIERIGKEITEN

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgt auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des
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Bebauungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik stdl. Eiben b. Weilldorf“ entstanden, eigener
Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der ibergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc.
Fur die Eingriffsregelung wurde das Schreiben der Obersten Baubehtrde des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 19.11.2009 verwendet.

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Bericksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehdrden) angepasst und konkretisiert.

Folgende Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auf-
lage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden.

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage, Ja-
nuar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung.

- Bay. Staatsministerium des Innern — Schreiben der Oberste Baubehoérde zu ,Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen“ vom 19.11.2009.

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU), Januar 2014: Praxis-Leitfaden fur die 6kolo-
gische Gestaltung von Photovoltaikanlagen.

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern.

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011.

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern).

- BN-Position; Stand vom Juni 2021.
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom August 2019.
- Flachennutzungsplan WeiRdorf; wirksame Fassung vom 24.03.1988.

- Flachennutzungsplan Weil3dorf, Vorentwurf Fortschreibung, IVS Ingenieurbiiro GmbH,
Kronach, 06.06.2019.

- Herden, C.; Gharadjedaghi, B.; Rassmus, J. (2009): Naturschutzfachliche Bewertungs-
methoden von Freilandphotovoltaikanlagen. Endbericht. BIN-Skripten 247. Bonn. (On-
line unter: https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/erneuerbareenergien/Doku-
mente/skript_247_pv_freiland_apr2009.pdf; abgerufen am 26.06.2021).

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP); Stand vom 01.01.2020.

- Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken-Ost (LEK 5), Kurzfassung, Re-
gierung von Oberfranken, 2003.

- Regionalplan Oberfranken-Ost, Stand vom 06.08.2007.
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- Troltzsch, P.; Neuling, E. (2013): Die Brutvogel groRR3flachiger Photovoltaikanlagen in
Brandenburg. In: Vogelwelt 134, S. 155-179. (Online unter:
https://docplayer.org/36262051-Die-brutvoegel-grossflaechiger-photovoltaikanlagen-
in-brandenburg.html; abgerufen am 26.06.2021).

9. ZUSAMMENFASSUNG

Der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Grof3e von ca. 14 ha (Gesamt-
umgriff Bebauungsplan 18,4 ha) stehen nach erster Prifung an dem ausgewdhlten Standort
sltidwestlich der Gemeinde Weildorf und sidlich des Ortsteiles Eiben sowie in aktuell geplan-
ter Weise keine Ziele und Grundséatze der tbergeordneten Planungen sowie wesentliche Um-
weltbelange entgegen. Die mit einer Leistung von 18 MWp geplante Anlage dient der Gewin-
nung von Solarenergie. Der Strom soll dabei in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden
und nach dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) vergitet werden. Das Vorhaben leistet
damit einen maf3geblichen Beitrag zum Klimaschutz.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird auf einer derzeit intensiv genutzten Ackerflache und
somit in einem vorbelasteten Naturraum errichtet. Das Plangebiet hat damit nur eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Die Flache hat als Kaltluftentstehungsge-
biet fur die benachbarte Ortschaft eine untergeordnete Bedeutung. Erhebliche Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sind aufgrund der bestehenden und vorgesehenen ergénzenden Ein-
grinungsmaflnahmen sowie der bestendenden Landschaftsstruktur nicht zu erwarten. Der
naturschutzfachlich erforderliche Ausgleich von 2,8 ha findet innerhalb des Geltungsberei-
ches und direkt angrenzend an das Sondergebiet statt. Die tatséchliche Grol3e der Aus-
gleichsflache bel&uft sich auf 4,4 ha und erfolgt in Form von Hecken, Baumreihen und arten-
reichen Saumen. Mit dem Verzicht auf Diingemittel und dem Verzicht auf chemische Reini-
gung der Module, ist von einer Regeneration des Bodens uber die Dauer der Nutzung als
Freiflachen-Photovoltaikanlage auszugehen. Durch die geplanten Ausgleichsmalinahmen
wird von einer tendenziellen Aufwertung des Gebietes hinsichtlich der Bedeutung fiir den Na-
turschutz ausgegangen.

Die folgende Tabelle zeigt zusammenfassend die Ergebnisse der Bestandsbewertung sowie
die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter:

Beeintrachtigung

Schutzgut

Bestandsbewertung

baubedingt

anlage- und
betriebsbedingt

Bewertung

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Plangebiet derzeit intensiv ge-
nutztes Ackerland

>>> geringe bis mittlere Be-
deutung als Lebensraum

geringe aber keine
nachhaltigen Be-
eintréchtigungen

geringe Auswirkung

Erhéhung der Artenvielfalt und
des Lebensraumangebotes;
evtl. Verlust von Nahrungsha-
bitaten fur Greifvogel; evtl.
Verlust von Lebensraumen
von feldbewohnenden Arten/
Wiesenbriter; Barrierewirkung
fur GroRsauger

geringe Erheb-
lichkeit

tendenziell Auf-
wertung

Boden

Verdichtete Boden durch land-
wirtschaftliche Bearbeitung;
Dungeeintrag; erhdhte

keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen

positive Auswirkung

Verzicht auf Dingeaustrag,
Versiegelung auf 100 m2 be-
schrankt

geringe Erheb-
lichkeit
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E) Umweltbericht

Beeintrachtigung

sundheit, Erho-
lung

Rad- und Wanderwege im Um-
feld vorhanden, naheres Umfeld
hat somit ein

Planungsgebiet selbst hat ge-
ringe Bedeutung als Erholungs-
flache

nachhaltigen Be-
eintrachtigungen

Entzug landwirtschaftlicher
Flache fur den Zeitraum von
ca. 25-30 Jahren;

Uberstellung durch PV-Mo-
dule;

Aufwertung durch PflanzmaR-
nahmen mdglich

Schutzgut | Bestandsbewertung baubedingt anlage- und
. . Bewertung
betriebsbedingt
Bodenerosion durch Ackernut- Verbesserung der
zung maoglich Bodenqualitat zu
: L erwarten
>>> mittlere Bedeutung fur die
naturliche Bodenfruchtbarkeit,
mittlere Bedeutung als Aus-
gleichskérper im Wasserkreis-
lauf, mittlere Bedeutung als
Filter und Puffer fiir Schadstoffe
Flache Landwirtschaftlich genutzte Fl&-  |keine nachhaltigen |geringe bis mittlere Auswir- |geringe Erheb-
che vermutl. fir Nahrungsmittel- | Beeintrachtigungen |kungen lichkeit
produktion . )
Flache zur Energieversorgung,
>>> mittlere Bedeutung fur die Entzug landwirtschaftl. Flache
Landwirtschaft; mittlere Be- fur Nahrungsmittelproduktion
deutung als Freiflache; ge-
ringe 6kologische Bedeutung
Wasser Keine oberirdischen Gewésser keine nachhaltigen |vermutl. positive Auswirkun- [geringe Erheb-
vorhanden; Gute Versickerungs- | Beeintrachtigungen |gen lichkeit
mdoglichkeit; Eventuelle Grund- L
wasserbelastung durch Diinge- K‘eln I_Dungeaustrag; Voraus- Verbesserung der‘
austrag sichtlich Verbesser_ung der Grundwasserquali-
Grundwasserneubildungsrate; | tat zu erwarten
>>> geringe Bedeutung Gute Versickerungsmaglich-
keit;
Klima und Luft Kaltluftentstehungsgebiet keine nachhaltigen |geringe mikroklimatische geringe Erheb-
Beeintrachtigungen | Auswirkungen lichkeit
>>> aufgrund der Lage und Aus-
richtung nur geringe Bedeu- durch Uberstellung mit PV-Mo- | positiver Beitrag
tung dule zum Klimaschutz
durch Erzeugung
erneuerbarer
Energien
Mensch, Ge- Landwirtschaftliche Nutzflache; geringe aber keine |geringe Auswirkungen geringe Erheb-

lichkeit

Landschaftsbild

Strukturreicher Landschaftsraum
durch Kuppen und Senken, mit
landschaftstypischen Ackerfla-
chen sowie vereinzelte Hecken-
strukturen, stdlich angrenzend
mehrere Biotope

Vorbelastung aufgrund der be-
vorstehenden Stromtrasse

>>> mittlere Bedeutung

keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen

geringe Auswirkungen

Anthropogene Uberpragung
durch PV-Anlage als bauliche
Anlagen;

Eingrinung erganzend vorge-
sehen

Geringe bis mitt-
lere Erheblich-
keit

Kultur- und
Sachguter

Nicht vorhanden

keine Betroffenheit
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